Projekt

z dnia 13 listopada 2020 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeee..

UCHWALA NR ....cccevvveenuenne
RADY MIEJSKIEJ W RADLINIE

z dnia 24 listopada 2020 r.

w sprawie przyjecia ,,Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Radlin na lata 2021-
20257

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 oraz art. 40 ust. 11 art. 41 ust. 11 art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713 z p6zn. zm.) w zwigzku z art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. 22020 . poz. 611), po przeprowadzeniu konsultacji z organizacjami i podmiotami wymienionymi
w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dziatalno$ci pozytku publicznego i wolontariacie (Dz. U.
72020 r. poz. 1057),

Rada Miejska w Radlinie
uchwala co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Radlin na lata 2021 —
2025 stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Radlina.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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Zalacznik do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Radlinie
z dnia 24 listopada 2020 r.

Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Radlin na lata 2021-2025

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§1. llekro¢ w niniejszym programie jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2020 r. poz. 611),

2) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Miasto Radlin,
3) zasobie — nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasob Gminy Radlin,

4) programie — nalezy przez to rozumie¢ Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Radlin
na lata 2021-2025, okreslony w niniejszej uchwale,

5) centrum - nalezy przez to rozumie¢ obwody nr 4, 5, 6, 7, 8 w rozumieniu Uchwaly Nr
BRM.0007.037.2018 Rady Miejskiej w Radlinie z dnia 24 kwietnia 2018 r. w sprawie podziatu Miasta
Radlin na stale obwody glosowania,

6) ZGK - nalezy przez to rozumie¢ Zaktad Gospodarki Komunalnej w Radlinie.

§ 2. 1. Gmina tworzy warunki do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej jaka
tworzy w ramach realizacji zadan wlasnych Gminy.

2. Dla zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach, Gmina tworzy
1 utrzymuje wlasny zaséb mieszkaniowy.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu w poszczegdlnych latach
§ 3.1 Miasto Radlin posiada 100% wtasnosci w 23 budynkach, w ktorych znajduja si¢ lokale mieszkalne
oraz posiada swoje udzialty w jednej wspolnocie mieszkaniowe;.
2. Wykaz budynkow i lokali przedstawia tabela nr 1.
Tabela nr 1 Wykaz budynkow i lokali

L.p. Adres Liczba lokali Powierzchnia lokali
mieszkalnych mieszkalnych

1. Radlin, ul. Rogozina 59 9 384,69

2. Radlin, ul. Hallera 13 21 764,55

3. Radlin, ul. Hallera 32 6 202,53

4. Radlin, ul. Hallera 34 9 255,06

5. Radlin, ul. Korfantego 61 6 322,29

6. Radlin, ul. Korfantego 79 11 451,16

7. Radlin, ul. Korfantego 89 5 226,71

8. Radlin, ul. Korfantego 93 13 812,41

9, Radlin, ul. Ryduttowska 43 6 282,39

10. Radlin, ul. Mieleckiego 7 11 534,95

11. Radlin, ul. Mielgckiego 13 29 1372,78

12. Radlin, ul. Pocztowa 2 8 202,44

13. Radlin, ul. Mikotajczyka 5 18 955,02
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14. Radlin, ul. Mikotajczyka 6 18 955,02
15. Radlin, ul. Mikotajczyka 7 9 380,79
16. Radlin, ul. Mikotajczyka 9 6 273,61
17. Radlin, ul. Mikotajczyka 11 9 380,79
18. Radlin, ul. Mikotajczyka 13 9 390,69
19. Radlin, ul. Mikotajczyka 15 9 390,69
20. Radlin, ul. Mikotajczyka 17 9 379,29
21. Radlin, ul. Mariacka 93 31 791,25
22. Radlin, ul. Makuszynskiego 17 6 514,86
23. Radlin, ul. Rogozina 53 4 415,70
Razem: 262 11639,67
Zrédto ZGK

3. Prognoze wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy Radlin na kolejne lata przedstawia tabela nr 2.

Tabela nr 2 Prognoza wielkosci mieszkaniowego zasobu dla Gminy Radlin

Rok Ilo$¢ lokali mieszkalnych
2021 270
2022 274
2023 278
2024 278
2025 278
zrodto: ZGK

4. Wyposazenie poszczegolnych budynkow wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy w instalacje
przedstawia tabela nr 3.

Tabela nr 3 Wyposazenie budynkow zasobu mieszkaniowego w instalacje

L.p. Adres instalacja instalacja instalacja centralne instalacja
wodociggowa | Kkanalizacyjna elektryczna ogrzewanie gazowa
sieciowa
1. Radlin, ul. Rogozina 59 TAK TAK TAK TAK NIE
2. Radlin, ul. Hallera 13 TAK TAK TAK TAK TAK
3. Radlin, ul. Hallera 32 TAK TAK TAK NIE NIE
4. Radlin, ul. Hallera 34 TAK TAK TAK NIE NIE
5. Radlin, ul. Korfantego 61 TAK TAK TAK NIE TAK
6. Radlin, ul. Korfantego 79 TAK TAK TAK TAK NIE
7. Radlin, ul. Korfantego 89 TAK TAK TAK NIE NIE
8. Radlin, ul. Korfantego 93 TAK TAK TAK TAK TAK
9. Radlin, ul. Ryduttowska 43 TAK TAK TAK NIE NIE
10. Radlin, ul. Mieleckiego 7 TAK TAK TAK TAK NIE
11. Radlin, ul. Mielgckiego 13 TAK TAK TAK TAK TAK
12. Radlin, ul. Pocztowa 2 TAK TAK TAK TAK NIE
13. Radlin, ul. Mikotajczyka 5 TAK TAK TAK TAK TAK
14. Radlin, ul. Mikotajczyka 6 TAK TAK TAK TAK TAK
15. Radlin, ul. Mikotajczyka 7 TAK TAK TAK NIE TAK
16. Radlin, ul. Mikotajczyka 9 TAK TAK TAK TAK TAK
17. Radlin, ul. Mikotajczyka 11 TAK TAK TAK TAK TAK
18. Radlin, ul. Mikotajczyka 13 TAK TAK TAK TAK TAK
19. Radlin, ul. Mikotajczyka 15 TAK TAK TAK NIE TAK
20. Radlin, ul. Mikotajczyka 17 TAK TAK TAK TAK TAK
21. Radlin, ul. Mariacka 93 TAK TAK TAK TAK NIE
22. Radlin, ul. Makuszynskiego 17 | TAK TAK TAK TAK NIE
23. Radlin, ul. Rogozina 53 TAK TAK TAK TAK TAK
zrodto: ZGK

5. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy Radlin na dzien 30.09.2020 r. przedstawia tabela nr 4.
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Tabela nr 4 Stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy Radlin

Adres

Stan techniczny

Radlin, ul. Rogozina 59

a/ czg$ciowo stara instalacja elektryczna
b/ budynek w stanie dobrym po termomodernizacji

Radlin, ul. Hallera 13

a/ czgSciowo stara instalacja elektryczna
b/ budynek w stanie dobrym po termomodernizacji

Radlin, ul. Hallera 32,34

a/ stara instalacja elektryczna

b/ brak ocieplenia budynku

¢/ sanitariaty czeSciowo na klatkach schodowych
d/podtogi parteru do wymiany

e/ piece zuzyte do wymiany

f/ brak zagospodarowania terenu

g/ klatki schodowe do remontu

h/ zaprojektowana modernizacja poddasza na mieszkania

Radlin, ul. Korfantego 61

a/czgSciowo stara instalacja elektryczna
b/ klatka schodowa do remontu

¢/ czg$¢ piecow do wymiany — 2 szt.

d/ malowanie elewacji

Radlin, ul. Korfantego 79

a/ czgéciowo stara instalacja elektryczna
b/ elewacja do renowacji

Radlin, ul. Korfantego 89

a/ klatka schodowa do remontu

b/stare instalacje wod-kan i elektryczna

¢/ poddasze do adaptacji na mieszkania z projektem
d/ pokrycie dachowe z Onduline do wymiany

e/ elewacja do renowacji

f/ brak ocieplenia

g/ brak zagospodarowania terenu

Radlin, ul. Korfantego 93

a/ brak ocieplenia

b/ elewacja do renowacji

¢/ czgSciowo stara instalacja elektryczna
d/ klatki schodowe do remontu

Radlin, ul. Ryduttowska 43

a/ zuzyte kotty CO do wymiany na gazowe wraz z przytaczem i instalacja gazowa
b/ budynek w stanie dobrym po termomodernizacji

Radlin, ul. Mieleckiego 7

a/ klatki schodowe do remontu
b/ budynek w stanie dobrym po termomodernizacji

Radlin, ul. Mieleckiego 13

a/ stara instalacja elektryczna (cze$ciowo)
b/ uszkodzona konstrukcja stropu piwnic
¢/ stare kotty gazowe, konieczna sukcesywna wymiana kottow na nowe

Radlin, ul. Pocztowa 2

a/ budynek w stanie dobrym po termomodernizacji
b/ do wykonania zagospodarowanie terenu.

Radlin, ul. Mikotajczyka
5,6,9,11,13,17

a/ czgsciowo stara instalacja elektryczna i wod-kan.
b/ budynki w stanie dobrym po termomodernizacji

Radlin, ul. Mikotajczyka 7,15

a/ budynki zaprojektowane do termomodernizacji z wymiang kotldw na gazowe
Stan techniczny zty

Radlin, ul. Mariacka 93

a/ zniszczone drzwi wejsciowe

b/ brak zagospodarowania terenu

¢/ elewacja do modernizacji

d/ pomieszczenia po kottowni do remontu

Radlin, ul. Makuszynskiego 17

a/ drzwi wejsciowe do wymiany

b/ brak ocieplenia

¢/ do wymiany instalacja CO

d/ mieszkania do podziatu na mniejsze
¢/ poddasze do zagospodarowania

Radlin, ul. Rogozina 53

a/ brak ocieplenia
b/ poddasze do zagospodarowania
¢/ do wymiany instalacja CO

zrodto: ZGK
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6. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy Radlin na dzien 30.09.2020 r. oraz jego prognoze na
poszczegdlne lata obowigzywania programu przedstawia tabela nr 5.

Tabela nr 5 Stan techniczny budynkow wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz jego
prognoza na kolejne lata

Stan techniczny | 2020 2021 2022 2023 2024 2025
dobry 1 3 4 7 8 9
$redni 17 17 17 16 15 14
2y 5 3 2 0 0 0

zrodto: ZGK

Dla oceny stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy przyjeto nastepujace kryteria;

- stan dobry - biezaca konserwacja i wykonywanie drobnych napraw pozwala na utrzymanie budynku w stanie
nie pogorszonym,

- stan $redni - konieczno$¢ dokonania w perspektywie kilku najblizszych lat remontu lub wymiany elementow
budynku tak, aby zapobiec pogarszaniu si¢ stanu technicznego budynku/lokalu,

- stan zly - w najblizszym czasie zachodzi konieczno$¢ wykonania gruntowego remontu z powodu stanu
technicznego budynku i mogacych si¢ pojawi¢ zagrozen w niedtugiej perspektywie czasu.

Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali,

z podzialem na kolejne lata

§ 4. 1. Analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji w budynkach stanowigcych wlasnos¢ Gminy, z

podziatem na poszczegodlne lata obowigzywania programu, przedstawia tabela nr 6.

Tabela nr 6 Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji, wynikajgcy ze stanu technicznego budynkow

i lokali, z podziatem na lata 2021-2025

wymiana instalacji
elektrycznej w

wymiana instalacji
elektrycznej w

wymiana instalacji
elektrycznej w

wymiana instalacji
elektrycznej w

Adres 2021 2022 2023 2024 2025
ul. Rogozina 59 | biezaca biezaca biezaca biezaca biezaca
konserwacja, konserwacja, konserwacja, konserwacja, konserwacja,

wymiana instalacji
elektrycznej w

wymiana instalacji
elektrycznej w
ramach potrzeb

wymiana instalacji
elektrycznej w
ramach potrzeb

wymiana instalacji
elektrycznej w
ramach potrzeb

wymiana instalacji
elektrycznej w
ramach potrzeb.

ramach potrzeb ramach potrzeb ramach potrzeb. ramach potrzeb ramach potrzeb
ul. Hallera 13 biezaca biezaca biezaca biezaca biezaca
konserwacja, konserwacja, konserwacja, konserwacja, konserwacja,

wymiana instalacji
elektrycznej w
ramach potrzeb

ul. Hallera 32,34

wykonanie
kompleksowe;j
termomodernizacji
wraz z wymiang
kottoéw na paliwo
state na kotty
gazowe wraz z
rozbudowsg
poddasza na
mieszkania

wykonanie
kompleksowej
termomodernizacji
wraz z wymiang
kottéw na paliwo
state na kotly
gazowe wraz z
rozbudowa
poddasza na
mieszkania

zagospodarowanie
terenu

ul. Korfantego
61

wymiana instalacji
elektrycznej w

wymiana kottéw
na gazowe wraz z

wymiana instalacji
elektrycznej w

wymiana instalacji
elektrycznej w

wymiana instalacji
elektrycznej w

ramach potrzeb wykonaniem ramach potrzeb ramach potrzeb ramach potrzeb.
instalacji, odnowienie
modernizacja elewacji —
pomieszczen. malowanie
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wymiana instalacji
elektrycznej w
ramach potrzeb,
modernizacja
klatki schodowej

ul. Korfantego
79

wymiana instalacji
elektrycznej w
ramach potrzeb

wymiana instalacji
elektrycznej w
ramach potrzeb

wymiana instalacji
elektrycznej w
ramach potrzeb

wymiana instalacji
elektrycznej w
ramach potrzeb,
renowacja elewacji

wymiana instalacji
elektrycznej w
ramach potrzeb

ul. Korfantego
89

kompleksowa
termomodernizacja

zagospodarowanie
terenu

ul. Korfantego
93

wymiana instalacji
elektrycznej w
ramach potrzeb

wymiana instalacji
elektrycznej w
ramach potrzeb

wymiana instalacji
elektrycznej w
ramach potrzeb,
renowacja elewacji
wraz z remontem

wymiana instalacji
elektrycznej w
ramach potrzeb

wymiana instalacji
elektrycznej w
ramach potrzeb

7,15

wraz z wymiang
kottow na gazowe
w budynku
Mikotajczyka 15

a wraz z wymiang
kottoéw na gazowe
w budynku
Mikotajczyka 7

klatek schodowych
ul. Ryduttowska wykonanie
43 przylacz instalacji
gazowej wraz z
wymiang kottéw
na dwufunkcyjne
ul. Mieleckiego modernizacja klatek
7 schodowych
ul. Mieleckiego sukcesywna sukcesywna sukcesywna sukcesywna sukcesywna
13 wymiana kottéw wymiana kottéw wymiana kottow wymiana kottow wymiana kottow
gazowych gazowych gazowych gazowych gazowych
modernizacja stropu
i klatek schodowych
ul. Pocztowa 2 zagospodarowanie
terenu
0s. wymiana instalacji wymiana instalacji | wymiana instalacji | wymiana instalacji wymiana instalacji
Mikotajczyka elektrycznej w elektrycznej w elektrycznej w elektrycznej w elektrycznej w
5,6,9,11,13,17 ramach potrzeb ramach potrzeb ramach potrzeb ramach potrzeb ramach potrzeb
Os. kompleksowa kompleksowa
Mikotajczyka termomodernizacja | termomodernizacj

ul. Mariacka 93

biezace remonty

biezace remonty

biezace remonty

biezace remonty

biezace remonty,

CO

modernizacja
elewacji
ul. biezace remonty podziat mieszkann | modernizacja CO, kompleksowa zagospodarowanie
Makuszynskiego osobne przytacze termomodernizacja | poddasza
17 (6[0)
ul. Rogozina 53 zagospodarowanie biezace remonty biezace remonty modernizacja CO, kompleksowa
poddasza osobne przylacze termomodernizacja

zrodto: ZGK

2. Planowane naktady finansowe wg potrzeb remontowych budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy przedstawia tabela nr.7.

Tabela nr 7 Planowane naklady finansowe wg potrzeb remontowych

Planowane realizacje potrzeb remontowych (w zt)
Lp. Rodzaj robot 2021 2022 2023 2024 2025 ogolem
1 Kompleksowa termomodernizacja 1.500.000 [ 1.500.000 |1.000.000 |800.000 700.000 5.500.000
2 Wymiana instalacji grzewczej i 30.000 310.000 220.000 190.000 30.000 780.000
przytaczy CO
Id: ED698F04-76F6-466E-90E9-AC8791D67945. Projekt Strona 5



3 Wymiana instalacji elektrycznej 20.000 40.000 20.000 20.000 20.000 120.000
4 Modernizacja elewacji 0 0 300.000 180.000 500.000 980.000
5 Modernizacja klatek 90.000 0 0 0 0 90.000
6 Zagospodarowanie poddasza i podziat | 350.000 0 0 0 250.000 600.000

mieszkan

Ogotem 1.990.000 | 1.850.000 |1.540.000 |1.190.000 |1.500.000 |8.070.000
zrodto: ZGK

Rozdzial 4.

Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach

§ 5. Gmina Radlin w latach 2021-2025 planuje sprzedaz 3 lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizZania czynszu
§ 6.1.Polityka czynszowa Gminy w latach 2021— 2025 zmierzaé bgdzie w kierunku uzyskania stawki czynszu

na poziomie zapewniajacym pokrycie kosztow utrzymania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy uwzgledniajacego odpowiedni poziom naktadow na remonty.

2. Wysoko$¢ stawki bazowej czynszu za najem 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych stanowiacych
mieszkaniowy zas6b Gminy ustala Burmistrz Radlina w drodze zarzadzenia.

3 Do czasu osiggnigcia czynszow na poziomie niezbednym do utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy,
roznica wynikajaca z potrzeb finansowych i faktycznych wplywow czynszowych bedzie uwzgledniana
w planach budzetowych Gminy.

4. W celu zrownowazenia wydatkow na utrzymanie zasobu mieszkaniowego z dochodami z tytutu czynszu
najmu lokali mieszkalnych, prognozuje si¢ stopniowy wzrost stawki bazowej czynszu w kolejnych latach
realizacji programu. W tym celu Burmistrz Radlina moze podwyzszy¢ stawke czynszu kazdego roku.

§ 7.1 Stawki czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu w mieszkaniowym zasobie Gminy Radlin
ustalane sa w oparciu o stawke bazowg czynszu z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych i obnizajacych

ich warto$¢ uzytkowa lokalu.

2. Czynniki obnizajace stawke bazowg czynszu okreslonego zarzadzeniem Burmistrza Radlina:

L.p. Czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu Wysoko$¢ obnizki (% stawki
bazowej czynszu)

1 Mieszkanie z fazienka bez CO 20%

2 Mieszkanie tylko z wc 40%

3 Mieszkanie wyposazone w instalacje wod-kan, wc poza mieszkaniem 50%

3. Czynniki podwyzszajace stawke bazowa czynszu okre§lonego zarzadzeniem Burmistrza Radlina:

L.p. Czynniki podwyzszajace stawke bazowa czynszu Wysokos¢ podwyzki (%
stawki bazowej czynszu)
1 Mieszkanie w centrum 10 %
Mieszkanie powyzej pierwszej kondygnacji 5%
3 Mieszkanie o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m? 30%
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4. Stawka czynszu w przypadku najmu socjalnego lokalu wynosi poloweg stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie gminy. Dla ustalenia wysokos$ci stawki czynszu najmu socjalnego
lokalu nie stosuje si¢ czynnikow podwyzszajacych, jak réwniez obnizajgcych ich wartos¢ uzytkows.

§ 8.1. Obnizka czynszu naliczonego wedlug obowigzujacych stawek moze by¢ udzielona najemcy lokalu
mieszkalnego wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Radlin, ktéry spetnia kryteria dochodowe
uzasadniajgce zastosowanie obnizki czynszu przewidziane w uchwale przyjetej w oparciu o art. 21 ust.1 pkt. 2
i ust. 3 pkt.1 ustawy.

2. Najemca ubiegajacy si¢ o obnizke czynszu o ktérej mowa w ust.1 jest zobowigzany do zlozenia stosownego
wniosku o jej przyznanie.

3. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obnizki czynszu na poziomie 50% stawki czynszowej wyliczonej zgodnie
z§ 7ust.213.

4. Obnizka czynszu nie wyklucza mozliwosci ubiegania si¢ o dodatek mieszkaniowy, jednak osoby, ktore
korzystaja z dodatku mieszkaniowego maja mozliwos¢ skorzystania z obnizki czynszu dopiero po okresie, na
ktory zostat przydzielony dodatek mieszkaniowy.

5. Obnizka stawki czynszu nie ma zastosowania do najmu socjalnego lokali i pomieszczen tymczasowych.

Rozdzial 6.

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych
latach
§ 9.1. Zarzad mieszkaniowym zasobem Gminy sprawuje Zaktad Gospodarki Komunalnej w Radlinie, ktory

ponosi tez pelng odpowiedzialno$¢ za utrzymanie budynkow.
2. Na poszczego6lne budynki sporzadzane sg plany inwestycyjne lub remontowe.
3. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem Gminy obejmujg m.in. :

1) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkow mieszkaniowych, remonty, konserwacja
i modernizacje lokali i budynkow,

2) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomos$ci oraz znajdujacych si¢ na nich urzadzen
komunalnych i zieleni,

3) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie umow najmu,

4) pobieranie czynszu i innych optat zwigzanych z najmem lokali.

4.W latach 2021- 2025 nie planuje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy.
Rozdzial 7.

Zrédia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 10. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w poszczegélnych latach obowiazywania programu

przedstawia tabela nr 8.

Tabela nr 8 Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2021-2025 w zI

Przychody 2021 2022 2023 2024 2025
Czynsze za |. mieszkalne 399.465 405.405 411.345 411.345 411.345
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Czynsze za |. uzytkowe 276.000 278.700 281.500 284.300 287.200
Czynsze za garaze 28.500 28.500 28.500 28.500 28.500
Budzet gminy-inwestycje 1.422.432 1.075.127 1.092.273 1.190.000 1.500.000
Srodki zewnetrzne 567.568 774.873 447.727 0 0
Ogolem przychody 2.693.965 2.562.605 2.261.345 1.914.145 2.227.045
zrodto: ZGK
Rozdzial 8.

Wysokos¢ kosztéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad zasobu, koszty zarzadu
nieruchomos$ciami wspo6lnymi, ktérych Gmina jest jednym ze wspélwlascicieli, a takze wydatki

inwestycyjne
§ 11. Planowane koszty na funkcjonowanie zasobu w kolejnych latach przedstawia tabela nr 9

Tabela nr 9 Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach z podziatem na koszty w zt

Koszty zl./1ata 2021 2022 2023 2024 2025

Koszty remontéw i modernizacji budynkéw 170.000 120.000 120.000 120.000 120.000

komunalnych

Biezaca eksploatacja 1.100.000 1.150.000 1.200.000 1.250.000 1.300.000

Zarzad budynkami komunalnymi 165.000 170.000 175.000 180.000 185.000

Inwestycje 1.990.000 1.850.000 1.540.000 1.190.000 1.500.000

Razem koszty 3.425.000 3.290.000 3.035.000 2.740.000 3.105.000
zrodto: ZGK

Rozdzial 9.

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy
§ 12.1.Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Radlin :

1) dbatos¢ o istniejgcy zasob mieszkaniowy poprzez racjonalne przeprowadzanie napraw i remontéw lokali
mieszkalnych oraz dochodzenie do zatozonych standardow,

2) state monitorowanie, inwentaryzowanie i aktualizacja zasobu,

3) dazenie do poprawy stanu technicznego, estetycznego oraz zakresu wyposazenia lokali mieszkalnych
w instalacje 1 urzgdzenia,

4) kompleksowa i1 doktadna weryfikacja wnioskow 0sob ubiegajacych si¢ 0 pomoc mieszkaniowa,

5) biezaca windykacja nalezno$ci czynszowych oraz podejmowanie innych dzialan w celu zapewnienia
terminowego regulowania naleznos$ci z tytutu czynszow.

2. Gmina bedzie realizowatla w miar¢ mozliwosci finansowych dazenie do zwigkszenia mieszkaniowego
zasobu w szczegdlnosci poprzez:

1) adaptacje pomieszczen niemieszkalnych,
2) budowg budynkdéw z przeznaczeniem ich na lokale mieszkalne.

3. Gmina bedzie podejmowala dziatania prowadzace do ponownego =zasiedlenia lokali mieszkalnych
uzyskanych w wyniku naturalnego ruchu ludnosci.
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4. W celu odzyskiwania lokali mieszkalnych Gmina za posrednictwem Zaktadu Gospodarki Komunalnej bedzie
realizowata polityke polegajaca na weryfikacji tytutdéw prawnych do zajmowanych lokali, wizji w terenie celem
potwierdzenia faktycznego stanu zamieszkiwania oraz kierowaniu na biezaco na drogg postgpowania sgdowego
wnioskow o opréznienie lokalu.

5. Gmina nadal bgdzie podejmowata dziatania zmierzajace do realizacji wyrokéw bez uprawnienia do zawarcia
umowy najmu socjalnego lokalu zapewniajac miejsca noclegowe w placoéwkach odpowiadajacych wymogom
tymczasowego pomieszczenia.

6. W trybie najmu socjalnego, w pierwszej kolejnosci beda wynajmowane lokale o obnizonym standardzie.

7. W celu odzyskania nalezno$ci min. w postaci zaleglosci lokatorow w optatach z tytulu najmu oraz
odszkodowan za bezumowne korzystanie z lokali komunalnych, zaleglosci powstalych na skutek wyptaty
odszkodowan wtascicielom za niedostarczenie lokali do zawarcia najmu socjalnego osobom uprawnionym
do nich z mocy wyroku prowadzone beda dziatania windykacyjne polegajace w szczegolnosci na:

1) podejmowaniu czynnosci przedsadowych zmierzajacych do dobrowolnej sptaty dtugu poprzez kierowanie
do dhuznikéw monitéw i wezwan do zaplaty,

2) podejmowaniu czynnos$ci zwigzanych ze skierowaniem spraw na droge sadowa i egzekucyjng, w sytuacji
kiedy dziatania z zakresu czynnosci przedsadowych nie przynosza efektow.
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Uzasadnienie

Uchwalanie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy jest ustawowym
obowigzkiem Rady gminy wynikajacym z art. 21 ust. 1 pkt 1 oraz ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.
z 2020 r. poz. 611).

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy na lata 2021 — 2025 obejmuje
wszystkie istotne zagadnienia i problematyke zwigzang z wdrozeniem 1irealizacja planowanej polityki
mieszkaniowej. Program zostat opracowany ze szczeg6lnym uwzglednieniem:

-prognozy dotyczacej wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach,

-analizy potrzeb oraz planu remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkow
i lokali z podzialem na kolejne lata,

-planowanej sprzedazy lokali w kolejnych latach,
-zasad polityki czynszowej oraz warunkow obnizania czynszu,

-sposobu izasad zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy,

-zrodel finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

-wysokosci kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali ibudynkéw wchodzacych wsklad zasobu, koszty zarzadu
nieruchomos$ciami  wspolnymi, ktéorych gmina jest jednym ze wspotwiascicieli, atakze wydatki
inwestycyjne,

-opisu innych dziatan majacych na celu poprawg wykorzystania iracjonalizacji gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Niniejszy program zawiera wszystkie wymagane ustawg sktadniki.

Wobec powyzszego podjecie przedmiotowej uchwaty jest zasadne.
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