Projekt

z dnia 12 listopada 2020 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeee..

UCHWALA NR BRM....
RADY MIEJSKIEJ W RADLINIE

z dnia 24 listopada 2020 r.

W sprawie przyjecia ,,Zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Radlin”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 oraz art. 40 ust. 11 art. 41 ust. 11 art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2020r. poz.713 zpdézn. zm.) wzwigzku zart. 21 ust. 1 pkt2 oraz
ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611), po przeprowadzeniu konsultacji z organizacjami i podmiotami
wymienionymi w art. 3 ust. 3 ustawy zdnia 24 kwietnia 2003 r. o dzialalno$ci pozytku publicznego
i wolontariacie (Dz. U. z 2020 r. poz. 1057)

Rada Miejska w Radlinie
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Radlin”, stanowiace zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Radlina.

§ 3. Traci moc Uchwata Nr BRM.0007.040.2012 Rady Miejskiej w Radlinie z dnia 26 czerwca 2012 r.
w sprawie: zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy (Dz. Urz. Woj.
Slaskiego z 2012 r. poz. 3542).

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slaskiego.
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Zalacznik do uchwaty Nr BRM....
Rady Miejskiej w Radlinie
z dnia 24 listopada 2020 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKEAD MIESZKANIOWEGO
ZASOBU GMINY RADLIN

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Uchwata okresla zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Radlin.

§ 2. llekro¢ w uchwale mowa jest o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611),

2) uchwale - nalezy rozumie¢ niniejszg uchwate,
3) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Miasto Radlin,

4) mieszkaniowym zasobie Gminy - nalezy przez to rozumie¢ lokale stuzace do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych, ktore sg wlasnoscig Miasta Radlin,

5) cztonku wspodlnoty samorzadowej — nalezy przez to rozumie¢ osobg zamieszkujaca na terenie Miasta
Radlin z zamiarem stalego pobytu (centralizujaca swoje potrzeby zyciowe i prowadzacg na tym terenie
gospodarstwo domowe), ktory moze by¢ udokumentowany zaswiadczeniami, poswiadczeniami lub innymi
odpowiednimi dokumentami potwierdzajagcymi zamiar statego pobytu na terenie Miasta Radlin,

6) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochdd w rozumieniu art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2019 r. poz. 2133),

7) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwot¢ najnizszej emerytury ogloszong przez Prezesa
Zakladu Ubezpieczen Spotecznych, na podstawie art. 94 ust. 2 ustawy zdnia 17 grudnia 1998 .
o emeryturach irentach z Funduszu Ubezpieczen Spolecznych (Dz.U. z2020r. poz. 53 zpdézn. zm.)
obowigzujaca w dniu ztozenia wniosku,

8) Wynajmujacym —nalezy przez to rozumie¢ Gmin¢ Radlin reprezentowang przez Burmistrza Radlina lub
inny podmiot upowazniony przez Burmistrza, petnigcy funkcje zarzadcy,

9) Zarzadcy - nalezy przez to rozumie¢ Zaktad Gospodarki Komunalnej w Radlinie,

10) niepelnosprawnosci w stopniu znacznym - nalezy przez to rozumie¢ znaczny stopien niepetnosprawnosci
okreslony w art. 3 pkt 21 ustawy z dnia 28 listopada 2003 r. o $wiadczeniach rodzinnych (Dz. U. z2020r.
poz. 111 z p6ézn. zm.),

11) osobie bezdomnej - nalezy przez to rozumie¢ osob¢ bezdomng w rozumieniu art. 6 pkt 8 ustawy
z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej (Dz. U. z 2020 r. poz. 1876).

§ 3. Lokale mieszkalne stanowigce mieszkaniowy zasob Gminy moga by¢ oddane w najem osobom ktére
sg czlonkami wspolnoty samorzadowej Miasta Radlin oraz ktére nie majg zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych lub zamieszkujg w warunkach kwalifikujacych si¢ do poprawy i osiagaja $redni miesigczny
dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego nie wyzszy niz okreslony w uchwale.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu

§ 4. 1. Wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadnia oddanie w najem lub podnajem lokalu,
jezeli miesigczny dochod gospodarstwa domowego przypadajacy na jednego czlonka tego gospodarstwa
w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych miesigc, w ktorym ztozono wniosek o najem lub aktualizacje
informacji o dochodach, nie przekracza:
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2. W przypadku uméw zawieranych na czas nieoznaczony:
1) 175% najnizszej emerytury dla jednoosobowego gospodarstwa domowego,
2) 125% najnizszej emerytury dla wieloosobowego gospodarstwa domowego.
3. W przypadku umoéw zawieranych na najem socjalny lokalu:
1) 75% najnizszej emerytury dla jednoosobowego gospodarstwa domowego,
2) 50% najnizszej emerytury dla wieloosobowego gospodarstwa domowego.

§ 5. O obnizke czynszu moga ubiegaé si¢ osoby, ktorych $redni miesieczny dochdéd w przeliczeniu na
jednego cztonka gospodarstwa domowego osiggniety w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych dzien zlozenia
whniosku nie przekracza:

1) kwoty 60% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) kwoty 40% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 6. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza sie:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym na jednego cztonka gospodarstwa domowego przypada mniej niz 8 m?
powierzchni uzytkowej,

2) zamieszkiwanie przez osobe legitymujaca si¢ orzeczeniem o znacznym stopniu niepelnosprawnosci
w lokalu niedostosowanym do potrzeb 0sdb niepetnosprawnych.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 7. Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas niecoznaczony przystuguje
osobom petnoletnim be¢dacym czlonkami wspdlnoty samorzadowej Miasta Radlin, ktorych dochody
gospodarstwa domowego nie przekraczajg wysokosci okreslonej w § 4 ust. 2, a ponadto:

1) utracity uprawnienia do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu z powodu przekroczenia dochodu
okreslonego w § 4 ust. 3 i nie przekraczaja dochodu okreslonego w § 4 ust. 2,

2) zajmujg lokal wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy w budynku wymagajacym oprdéznienia
z uwagi na przeznaczenie lokalu lub budynku do rozbioérki, remontu, modernizacji, lub sprzedazy,

3) utracity swoje miejsce zamieszkania w wyniku zdarzenia losowego,

4) sa wychowankami domow dziecka, rodzin zastgpczych oraz innych placowek wychowawczych jezeli
wniosek o zawarcie umowy najmu ztozyly nie p6zniej niz w terminie dwoch lat od uzyskania petnoletnosci
a w przypadku gdy po uzyskaniu petnoletnosci pozostajg nadal w domach dziecka, rodzinach zastepczych
oraz innych placowkach wychowawczych jezeli wniosek o zawarcie umowy najmu ztozyly nie poézniej niz
w terminie dwoch lat od opuszczenia tych placowek,

5) udokumentujg brak mozliwosci zamieszkiwania w dotychczasowym miejscu z powodu wystepowania
w rodzinie przemocy, ciezkiej choroby lub uzaleznien cztonka rodziny.

§ 8. Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom petoletnim bedacym
cztonkami wspolnoty samorzadowej Miasta Radlin, ktore nie majg tytulu prawnego do lokalu i ktérych
dochody gospodarstwa domowego nie przekraczajg wysokosci okreslonej w § 4, ust 3, a ponadto:

1) nabyly prawo do takiego najmu na podstawie orzeczenia sagdowego,

2) utracity swoje miejsce zamieszkania w wyniku zdarzenia losowego lub zamieszkuja w lokalach
nienadajacych si¢ na staty pobyt ludzi,

3) sg bezdomne,

4) s3 wychowankami doméw dziecka, rodzin zastepczych oraz innych placowek wychowawczych jezeli
wniosek o zawarcie umowy najmu ztozyly nie p6zniej niz w terminie dwoéch lat od uzyskania petnoletnosci
a w przypadku gdy po uzyskaniu petnoletnosci pozostajg nadal w domach dziecka, rodzinach zastgpczych
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oraz innych placowkach wychowawczych jezeli wniosek o zawarcie umowy najmu ztozyly nie pdzniej niz
w terminie dwoch lat od opuszczenia tych placowek,

5) udokumentujg brak mozliwosci zamieszkiwania w dotychczasowym miejscu z powodu wystgpowania
w rodzinie przemocy, ciezkiej choroby lub uzaleznien cztonka rodziny.

Rozdzial 5.
Ponowne zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu

§ 9. 1. Umowe najmu socjalnego lokalu, po uplywie oznaczonego w niej czasu, zawiera si¢ na nastepny
okres, jezeli najemca nadal znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajacej zawarcie Umowy.

2. Osoby wnioskujace o zawarcie umowy najmu lokalu na kolejny okres sa zobowigzane do
udokumentowania faktu osiggania niskich dochodéw okreslonych w § 4 ust. 3 niniejszej uchwaty.

3. Warunkiem zawarcia umowy jest uregulowanie nalezno$ci.

4. Dopuszcza si¢ odmowg zawarcia umowy najmu na kolejny okres z uwagi na racjonalne gospodarowanie
zasobem, w przypadku gdy:

1) wnioskodawca, jego malzonek albo osoba objeta wnioskiem wykroczyli przeciwko porzadkowi
domowemu,

2) w lokalu zamieszkuje zbyt mata ilo$¢ 0sdb w stosunku do powierzchni tego lokalu. W sytuacji okreslone;j
w zdaniu poprzedzajacym wskazuje si¢ inny lokal,

3) najemca uzywa lokalu w sposob sprzeczny z umowa lub niezgodnie z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje
obowiazki, dopuszczajac do powstania szkod lub niszczy urzadzenia przeznaczone do wspdlnego
korzystania przez mieszkancow.

Rozdzial 6.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz
zamiany pomie¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 10. 1. Najemcy lokali stanowigcych mieszkaniowy zaséb Gminy, z ktorymi zawarte zostaly umowy na
czas nieoznaczony, moga dokonywaé¢ w oparciu o zgodnie ztozone wnioski zamiany zajmowanych lokali jak
réwniez zamiany na lokale w innych zasobach.

2. Zamiana lokali stanowigcych mieszkaniowy zaséb Gminy, o ktéorych mowa w ust. 1 wymaga pisemnej
zgody Wynajmujacego na jej dokonanie.

3. Odmowa wyrazenia zgody, o ktorej mowa w ust. 2 moze nastgpi¢ tylko w formie pisemnej, jezeli:
1) najemca nie reguluje w terminie czynszu i innych optat naleznych za uzywanie lokalu,

2) najemca dewastuje lokal lub wykracza przeciwko porzadkowi domowemu w miejscu zamieszkania lub
w inny sposob nie wypelnia swoich obowiazkéw wynikajacych z umowy najmu,

3) jedna ze stron w miejscowosci pobliskiej w rozumieniu ustawy posiada tytut prawny do innego lokalu lub
budynku mieszkalnego, nie bedacego przedmiotem zamiany,

4) najemca nie spetnia kryterium dochodowego okreslonego w § 4 ust. 2 lub 3.

§ 11. 1. Zamiana moze réwniez polega¢ na dostarczeniu przez Gming lokalu wolnego w zamian za lokal
dotychczas zajmowany przez najemce.

2. Zamiana lokalu, o ktérej mowa w ust. 1 moze zosta¢ dokonana tylko i wylacznie wtedy, gdy Gmina
posiada warunki mozliwe do jej realizacji.

3. W pierwszej kolejnosci o zamiane zajmowanego lokalu na inny moga ubiegac si¢ osoby ktorych wzgledy
zdrowotne uzasadniajg dokonanie zamiany.

Rozdzial 7.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony

i 0 najem socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 12. 1. Osoba ubiegajaca si¢ o najem lokalu na czas nieoznaczony lub najem socjalny lokalu, sktada
stosowny wniosek w Urzedzie Miasta Radlin.
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2. Wniosek powinien zawiera¢ nastepujace dane:
1) imi¢ i nazwisko wnioskodawcy oraz oséb zglaszanych do wspolnego zamieszkania,
2) miejsce aktualnego zamieszkania,
3) opis aktualnej sytuacji bytowej,

4) dane dotyczace powierzchni  lokalu, w ktérym zamieszkuje wnioskodawca, potwierdzone przez
wlasciciela, zarzadce lub administratora.

3. Do wniosku nalezy dotaczy¢:

1) deklaracje o wysoko$ci dochodéw czlonkow gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy
poprzedzajacych ztozenie deklaracji,

2) oswiadczenie o stanie majatkowym cztonkow gospodarstwa domowego.

4. W przypadku brakéw formalnych wniosku, pisemnie wzywa si¢ wnioskodawce do jego uzupehienia
w terminie 14 dni od dnia otrzymania wezwania z pouczeniem, ze nieusunig¢cie brakéw wniosku w terminie
oznaczonym w wezwaniu spowoduje pozostawienie wniosku bez rozpatrzenia.

5. Weryfikacja wnioskow, o ktorych mowa w ust. 1 przeprowadzana jest w oparciu o kryteria wskazane
w uchwale.

6. Wnioski o najem lokali na czas nieoznaczony i najem socjalny lokali rozpatruje Burmistrz Radlina, po
uzyskaniu opinii Komisji Mieszkaniowej o ktorej mowa w § 13 ust. 1.

7. Burmistrz Radlina pisemnie informuje wnioskodawce o pozytywnym lub negatywnym rozpatrzeniu
wniosku.

8. Wnioskodawcy, ktorych wnioski zostaty rozpatrzone negatywnie moga ztozy¢ odwotania do Burmistrza
Radlina w terminie 7 dni od otrzymania informacji o negatywnym rozpatrzeniu wniosku.

9. Burmistrz Radlina rozpatruje odwotania po zasiggnieciu opinii Komisji Rady Miejskiej w Radlinie
wlasciwej do spraw spotecznych wciggu 30 dni liczac od daty uplywu terminu, o ktorym mowa
w ust. 8.

10. Burmistrz Radlina pisemnie informuje wnioskodawce o sposobie rozpatrzenia odwotania.

§ 13. 1. W celu zapewnienia kontroli spolecznej rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali
Burmistrz Radlina powotuje Komisje Mieszkaniowa, ktéra pelni funkcje organu kontrolnego
1 opiniujacego.

2. W sktad Komisji Mieszkaniowej wchodzi:
- dwoch przedstawicieli Rady Miejskiej w Radlinie,
- dwoch przedstawicieli Urzgdu Miasta Radlin,
- jeden przedstawiciel Osrodka Pomocy Spotecznej w Radlinie,
- jeden przedstawiciel Zarzadcy.

§ 14. 1. Dla oséb spehiajacych okreslone w uchwale warunki wydziat wtasciwy do spraw lokalowych
Urzedu Miasta Radlin sporzadza projekt listy, ktory ujmuje si¢ w dwoch wykazach, odrgbnie dla lokali
przeznaczonych na wynajem na czas nieoznaczony i odr¢bnie dla najmu socjalnego lokalu.

2. Projekt listy o ktorym mowa w ust. 1 zawierajacy imi¢ i nazwisko wnioskodawcy oraz liczbe czlonkow
gospodarstwa domowego przedkladany jest Komisji Mieszkaniowej w celu kontroli czy ujete w nim osoby
spetlniaja okre§lone w uchwale warunki. Po uzyskaniu pozytywnej opinii Komisji Mieszkaniowej
i zatwierdzeniu przez Burmistrza Radlina projekt listy podawany jest do publicznej wiadomosci poprzez
wywieszenie na tablicy ogloszen usytuowanej w wydziale wlasciwym do spraw lokalowych Urzedu Miasta
Radlin na okres 14 dni.

3. Na koncu projektu listy zamieszcza si¢ informacje¢ o terminie i o miejscu skladania odwotan.

4. Odwotania dotyczace ogloszonego projektu listy mozna sktada¢ w Urzedzie Miasta przez okres 14 dni
od daty wywieszenia listy,
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5. Burmistrz Radlina rozpatruje odwotania po zasiggni¢ciu opinii Komisji Rady Miejskiej w Radlinie
wlasciwej do spraw spotecznych w ciggu 30 dni liczac od daty uptywu terminu, o ktorym mowa
w ust. 4.

6. Po uwzglednieniu przez Burmistrza Radlina opinii Komisji Rady Miejskiej w Radlinie wlasciwej do
spraw spolecznych, wydzial wlasciwy do spraw lokalowych Urzedu Miasta Radlin sporzadza liste osob
uprawnionych do zawarcia uméw najmu lokali mieszkalnych.

7. Ostateczna liste 0s6b uprawnionych do zawarcia uméw najmu lokali mieszkalnych zatwierdza Burmistrz
Radlina.

8. Zatwierdzong przez Burmistrza Radlina liste¢ zawierajacg imi¢ i nazwisko wnioskodawcy oraz liczbg
cztonkow gospodarstwa domowego podaje si¢ do publicznej wiadomos$ci poprzez wywieszenie na tablicy
ogloszen usytuowanej w wydziale wlasciwym do spraw lokalowych Urz¢du Miasta Radlin na okres 14 dni.

§ 15. 1. Realizacja wnioskow o0s6b uprawnionych do najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy
odbywa si¢ zgodnie z kolejnoscia umieszczenia na liscie, o ktorej mowa w § 14 ust. 8.

2. Dla o0s6b uprawnionych do otrzymania lokalu, umieszczonych na liscie, o ktorej mowa w
§ 14. ust. 8 powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego nie moze wynosi¢ wigcej niz:

1) dla gospodarstwa jednoosobowego - 25 m?.

2) dla gospodarstwa dwuosobowego - 35 m?.

3. Wnioskodawca zobowigzany jest do niezwlocznego zawiadamiania Gminy o istotnych zmianach
majacych wptyw na realizacj¢ wniosku (zmiana miejsca zamieszkania, sytuacji materialnej lub rodzinnej).

4. Osoby zakwalifikowane do najmu lokali, oczekujace na zawarcie umowy, zobowiazane sa aktualizowa¢
wniosek o najem poprzez informowanie Urzedu Miasta, do 31 sierpnia kazdego roku, o aktualnej sytuacji
materialnej 1 mieszkaniowe;j.

5. Wydziat wlasciwy do spraw lokalowych Urzgdu Miasta Radlin w miesigcu wrzesniu kazdego roku
przeprowadza weryfikacje wnioskow 0sob ujetych na dotychczasowej liscie.

6. Weryfikacja polega na sprawdzeniu, czy osoby te nadal spelniajg warunki, okre$lone w uchwale.

7. Przy weryfikacji dotychczasowej listy o0sob uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu
mieszkalnego zostana wykreslone:

1) osoby, ktore nie dokonaty aktualizacji wniosku w terminie okreslonym w ust. 4,

2) osoby, ktore w wyniku przeprowadzonej weryfikacji przestaly spetlnia¢ okreslone w uchwale warunki,
umozliwiajace udzielenie im pomocy mieszkaniowej przez Gming.

8. Decyzja o przydziale lokalu jest podejmowana przez Burmistrza Radlina i uwzglednia powierzchni¢ oraz
rodzaj lokalu (wynikajacy z podzialu lokali na lokale mieszkalne przeznaczone do zawierania umow na czas
nieoznaczony oraz lokale przeznaczone do zawierania umow najmu socjalnego lokalu).

9. Wnioskodawcy, przed zawarciem umowy najmu lokalu s3 zobowigzani do ponownego
udokumentowania faktu spetnienia kryteriow okreslonych w uchwale.

§ 16. 1. W przypadku, gdy wystepuje zbieznos$¢ tytutdow uprawniajacych do ubiegania si¢ o wynajecie
lokalu mieszkalnego z mieszkaniowego zasobu Gminy, a jeden z tych tytulow stanowi prawomocne orzeczenie

sadowe orzekajace uprawnienie do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, sprawa jest rozpatrywana
wylacznie na podstawie orzeczenia sgdowego.

2. Dwukrotna odmowa przyj¢cia lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony lub lokalu przeznaczonego do
zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu powoduje skreslenie z listy 0s6b oczekujacych na lokal.

3. Niepodpisanie umowy najmu w terminie okreslonym w zaproszeniu do zawarcia umowy najmu

powoduje utrate¢ uprawnienia do lokalu. Termin okreslony w zaproszeniu do podpisania umowy najmu
nie moze by¢ krotszy niz 7 dni od daty dorgczenia uprawnionemu ww. zaproszenia.
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§ 17. Jawnos$¢ postgpowania oraz realizacj¢ kontroli spolecznej zapewnia si¢ poprzez umieszczenie na
tablicy ogloszen usytuowanej w wydziale wlasciwym do spraw lokalowych Urzgdu Miasta Radlin wykazu
osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu, jak réwniez poprzez zapewnienie udzialu w pracach
Komisji Mieszkaniowej przedstawicieli organéw wskazanych w § 13 ust. 2 oraz w przypadku okreslonym w §
12 ust. 9 1 § 14 ust. 5 zasigganie opinii Komisji Rady Miejskiej w Radlinie wlasciwej do spraw spotecznych.

Rozdzial 8.
Zasady postepowania w stosunku do 0séb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 18. 1. Z osobami, ktore do dnia wejscia w zycie ustawy zamieszkiwaly ipozostaly w lokalu po
rozwigzaniu umowy najmu przez najemce, opuszczeniu go iwymeldowaniu najemcy lub pozostaty
w lokalu po $mierci najemcy i nie wstapity w stosunek najmu w trybie art. 691 § 2 Kodeksu cywilnego moze
zosta¢ zawarta umowa najmu pod warunkiem, ze:

1) zamieszkiwaly z najemcg w lokalu do chwili rozwigzania umowy najmu przez najemce, opuszczenia go
i wymeldowania najemcy lub $mierci najemcy, jednak przez ciagly okres najmu nie krotszy niz 5 lat,
poprzedzajacy rozwigzanie z najemcg umowy najmu lokalu,

2) nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego,

3) utrzymuja lokal w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym,

4) przestrzegaja regulaminu porzadku domowego,

5) optacaja odszkodowanie za zajmowanie lokalu bez tytulu prawnego,
6) za uzywanie lokalu nie wystegpuja zaleglosci.

2. Z osobami, ktére po dniu wejScia w zycie ustawy zamieszkiwaly i pozostaly w lokalu po rozwigzaniu
umowy najmu przez najemcg, opuszczeniu go i wymeldowaniu najemcy lub pozostaty w lokalu po $mierci
najemcy i nie wstapily w stosunek najmu w trybie art. 691 § 2 Kodeksu cywilnego moze zosta¢ zawarta umowa
najmu lokalu jezeli spetniaja warunki okreslone w ust. 1 i kryterium dochodowe okreslone w § 4 ust. 2 lub 3.

3. W przypadku gdy powierzchnia mieszkalna lokalu w przeliczeniu na jedng osobe przekracza
powierzchni¢ normatywna, okreslong w art. 5 ustawy o dodatkach mieszkaniowych, Gmina wskazuje inny,
mniejszy lokal.

Rozdzial 9.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazany dla os6b niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 19. Lokal mieszkalny wskazywany dla osoby niepelnosprawnej powinien uwzglednia¢ rzeczywiste
potrzeby najemcy wynikajace zrodzaju niepelnosprawno$ci, a w przypadku niepelnosprawnosci ruchowe;j
zapewnial co najmniej:

1) otwor drzwiowy o szerokosci min. 90 cm,

2) brak progéw, barier komunikacyjnych,

3) przestrzen manewrowa w pomieszczeniu higieniczno-sanitarnym o wymiarach min. 1,5x1,5 m,
4) odpowiednia kondygnacje.

Rozdzial 10.
Lokale przeznaczone na wykonywanie zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na
zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej oraz ustawie z dnia
9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i pieczy zastepczej

§ 20. 1. Lokal mieszkalny z zasobu mieszkaniowego Gminy moze zosta¢ przeznaczony na wykonywanie
zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia
12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i pieczy
zastepczej.

2. Lokal, o ktorym mowa w ust. 1, moze zosta¢ przeznaczony na mieszkanie chronione.

3.Jako podstawowe kryteria dla lokalu mieszkalnego przeznaczonego na cele wymienione
w ust. 2 przyjmuje si¢:
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1) wyposazenie lokalu w niezbg¢dne instalacje,
2) stan techniczny lokalu pozwalajacy na bezpieczne jego uzytkowanie.

4. Gmina zabezpiecza lokal mieszkalny na cele wymienione w ust. 2 na wniosek Dyrektora O$rodka
Pomocy Spolecznej w Radlinie dotyczacy uprawnionej osoby.

Rozdzial 11.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ 21. Lokal o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? moze zosta¢ oddany w najem osobom ujetym
na liscie os6b zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony lub liscie osdb
zakwalifikowanych na najem socjalny lokalu, tworzacym rodziny wielodzietne, liczace nie mniej niz 5 0sob.
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Uzasadnienie

Podjecie uchwaty Rady Miejskiej w Radlinie w sprawie przyjecia "Zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Radlin" spowodowane jest konieczno$cia
dostosowania aktow prawa miejscowego do wymogow ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 611 ),
zmienionej ustawg z dnia 22 marca 2018 r. o zmianie ustawy o finansowym wsparciu tworzenia lokali
socjalnych, mieszkan chronionych, noclegowni idomoéw dla bezdomnych, ustawy o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. z 2020 poz. 508).

Niniejsza uchwata okresla w szczegdlnosci:

- Wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacg oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca
stosowanie obnizek czynszu;

- Warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy;

- Kryteria wyboru o0s6b, ktérym przyshuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu;

- Ponowne zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu;

- Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomie¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujgcymi lokale w innych
zasobach;

- Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas niecoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spotecznej;

- Zasady postgpowania w stosunku do 0sob, ktore pozostalty w lokalu opuszczonym przez najemceg lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapity po Smierci najemcy;

- Warunki, jakie musi spetnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglgednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci;

- Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktérych mowa ustawie z dnia 12 marca 2004 r.
0 pomocy spolecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i pieczy zastepcze;j;

- Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?.

Ustalenie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy i sposobu

poddania tych spraw kontroli spotecznej umozliwi tworzenie warunkow
do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
- Miasta Radlin.
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