Uchwata Nr BRM-0150/X11/78/2007
Rady Miejskiej w Radlinie
z dnia 30 sierpnia 2007r.

w sprawie: zmiany fragmentu miejscowego planu zagos podarowania przestrzennego miasta

Radlin obejmuj acego obszar poto zony przy ul. Makuszy nskiego, oznaczony symbolem MP2

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990
roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.), oraz art.
14 ust. 8 i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.),

w nawigzaniu do Uchwaty Nr BRM — 0150/LII/377/2006 Rady Miejskiej w Radlinie z dnia 28 wrze$nia
2006r. w sprawie przystgpienia do zmiany planu zagospodarowania przestrzennego miasta Radlin

obejmujgcego obszar oznaczony symbolem MP2.

Rada Miejska w Radlinie
uchwala:
zmian e fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przes trzennego miasta Radlin

obejmuj acego obszar poto zony przy ul. Makuszy nskiego, oznaczony symbolem MP2

Rozdziat 1

Przepisy ogolne

§1
Plan obejmuje obszar potozony w miescie Radlin przy ul. Makuszynskiego okreslony na rysunku planu

stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2
1. Zatacznikami stanowigcymi integralna czesé uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1: 1000 wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Radlin — zatgcznik nr 1,
2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Radlinie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania,

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatgcznik nr 3.



2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego zmiang planu,

2) linie rozgraniczajgce tereny 0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania,

3) o0znaczenia literowo - cyfrowe przeznaczenia terenu.
3. Sieci infrastruktury technicznej oznaczone graficznie na rysunku planu sg elementami

informacyjnymi, niebedgcymi ustaleniami planu.

g3

Regulacje zawarte w ustaleniach planu sg zgodne z ustaleniami zawartymi w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Radlin przyjetego Uchwalg Nr XXI11/197/2000
Rady Miejskiej w Radlinie z dnia 27 kwietnia 2000r.

g4
Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) wyznaczenie terenu zabudowy mieszkaniowej oraz terenu garazy,

2) przeksztatlcenie struktury funkcjonalno — przestrzennej terenu dla zachowania tadu
przestrzennego, ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego oraz krajobrazu i doébr
kultury.

§5
llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Radlinie, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej,

2) planie - nalezy przez to rozumieé¢ ustalenia niniejszego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Radlin,

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1: 1000
stanowigcy zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty,

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewaza¢ w granicach dziatki lub terenu inwestycji i winno obejmowa¢ ponad 50%
sumy powierzchni catkowitej obiektow realizowanych na w/w terenach lub ponad 50%
powierzchni dziatki lub terenu inwestycji

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumiec rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktére uzupehiajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,

6) przepisach szczegdlnych - nalezy przez to rozmie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem,

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu podstawowym
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

8) uciazliwo $ci — nalezy przez to rozumie¢ zjawisko lub stan dokuczliwy dla otoczenia lub
utrudniajacy zycie, a polegajacy na emitowaniu hatasu , drgan, zanieczyszczen

nieprzyjemnych zapachéw itp.,



9)

10)

11)

wskazniku terenéw zabudowanych (Pz) — nalezy przez to rozumie¢ parametr bedacy
ilorazem sumy powierzchni zabudowy (liczonych po zewnetrznym obrysie muréw) wszystkich
obiektéw istniejacych lub przewidzianych do realizacji na dzialce lub terenie inwestycji do
powierzchni tejze dziatki lub terenu inwestyciji,

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé¢ grunt rodzimy oraz wode
powierzchniowg na terenie dziatki budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni tarasow i
stropodachéw o powierzchni nie mniejszej niz 10m2 urzadzonych jako stale trawniki lub
kwietniki na podtozu zapewniajgcym im naturalng wegetacje.

inwestycjach mog acych znacz gco oddzialywa € na srodowisko — nalezy przez to rozumie¢
realizacje przedsiewzie¢ wymienionych w rozporzadzeniu z dnia 9 listopada 2004r. w sprawie
okreslenia rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $Srodowisko oraz
szczegbtowych uwarunkowan zwigzanych z  kwalifikowaniem przedsiewziecia do
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko (Dz. U. z 2004r. Nr 257, poz. 2573 z

pézn. zm.),

Rozdziat 2

Ustalenia szczegétowe dotycz gce przeznaczenia terenow, zasad ochrony i ksztattow  ania tadu

przestrzennego, parametrow i wska znikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania ter enu

oraz szczego6towych zasad i warunkOw scalaniai podz  iatu nieruchomo $ci

86

1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw.

Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony na rysunku planu

symbolem MN1 z podstawowym przeznaczeniem gruntdw pod zabudowe mieszkaniowg

jednorodzinna.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)

na terenie o ktdrym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace przeznaczenie dopuszczalne:

a) nieucigzliwa funkcja ustugowa: ustugi handlu, gastronomii, rzemiosta, gabinety, funkcje
biurowe itp,

b) siecii urzadzenia infrastruktury technicznej,

¢) trasy i urzadzenia komunikacyjne (drogi dojazdowe, miejsca postojowe, parkingi),

d) zielen urzadzona wraz z urzadzeniami sportu i rekreacji,

e) budynki gospodarcze, garaze,

na terenie obowigzuje zakaz:

a) lokalizacji funkciji o ucigzliwosci wykraczajgcej poza granice terenu inwestycji,

b) lokalizacji funkcji produkcyjnej, baz, sktadéw, stacji paliw,

c) dla istniejacej zabudowy ustala sie mozliwos¢ prowadzenia wszelkich robét budowlanych

zgodnie z wymogami okreslonymi w niniejszej uchwale,

3. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy:



1)

3.

1) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej — trzy kondygnacje
nadziemne fgcznie z poddaszem uzytkowym;

2) ustala sie maksymalng wysoko$¢ garazy i budynkow gospodarczych — jedna kondygnacja
nadziemna + poddasze,

3) dla nowo budowanych badZz podlegajacych nadbudowie obiektach ustala sie stosowanie
dachéw spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych 30 - 45,

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu
inwestycji winien wynosic¢ 40%,

5) ustala sie maksymalny wskaznik terenéw zabudowanych (Pz) — 0,6,

6) minimalna odlegto$¢ zabudowy od krawedzi jezdni ulicy Makuszynskiego zostata okreslona
graficznie na rysunku planu.

Ustalenia dotyczace szczeg6towych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) naterenie MN1 dopuszcza sie scalania i podziaty nieruchomosci,

2) obowigzuje zakaz wydzielania dziatek bez zapewnienia dostepu do ulicy, z

wyjatkiem sytuacji, kiedy wydzielenie dziatki stuzy powiekszeniu innej dziatki majacej dostep do
ulicy.
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Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw.

Wyznacza sie teren garazy oznaczony na rysunku planu symbolem GP1 z podstawowym

przeznaczeniem gruntéw pod garaze dla samochodéw osobowych.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) naterenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace przeznaczenie dopuszczalne:

a) parkingi, place postojowe, manewrowe,

b) zielen urzadzona,

c) siecii urzadzenia infrastruktury technicznej,

d) inne budynki pomocnicze dla obstugi funkcji przewidzianej planem.

2) obowigzuje zakaz adaptacji garazy na funkcje sprzeczng z ich przeznaczeniem,

3) obowigzuje nakaz odprowadzania wdéd opadowych z parkingéw do odbiornikéw docelowych
po ich uprzednim podczyszczeniu do wymogdéw okreslonych w przepisach szczegélnych w
tym zakresie.

4) zasady lokalizacji zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nowo —projektowane garaze nalezy realizowa¢ w sposob zapewniajacy im utrzymanie
jednolitej formy, geometrii dachu oraz ujednolicenie elementéw wykonczeniowych
elewaciji,

b) ustala sie realizacje garazy w formie szeregowej badz wolno — stojacej,

¢) wymaga sie zagospodarowania przestrzeni wokot obiektdw z uwzglednieniem oswietlenia,
uzbrojenia terenu, dojazdu.

Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania

terenu:



1) ustala sie realizacje garazy oraz budynkéw pomocniczych jako obiektéw parterowych o kacie
nachylenia potaci dachowych do 45°,

2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
terenu inwestycji - 25%,

3) ustala sie maksymalny wskaznik terenéw zabudowanych (Pz) — 0,7.

4. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) naterenie GP1 dopuszcza sie scalania i podziaty nieruchomosci,
2) obowigzuje zakaz wydzielania dziatek bez zapewnienia dostepu do ulicy, z
wyjatkiem sytuacji, kiedy wydzielenie dziatki stuzy powiekszeniu innej dziatki majacej dostep do

ulicy.

Rozdziat 3

Ustalenia dotycz gce zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

g8
Ustalenia dotyczace ochrony przed ucigzliwosciami lokalizowanych obiektéw.

1) dla potrzeb ochrony przed hatasem przyjmuje sie zasady przyporzadkowania terenéw do
kategorii uzytkowania okreslonych w art.113 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 200L1r.
prawo ochrony srodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627 z p6zn. zm.), stad na terenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonym na rysunku planu symbolem MNZlobowigzuje
dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) obowigzuje ograniczenie ucigzliwosci lokalizowanych obiektéw do terenu, do ktérego odnosi

sie tytut prawny, za wyjatkiem ograniczen wynikajgcych z przepiséw szczeg6lnych.

Rozdziat 4
Ustalenia dotycz ace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub o biektéw

podlegaj acych ochronie ustalonych na podstawie odr  ebnych przepiséw

89
1. Obszar objety planem zawiera sie w granicach obszaru gérniczego ,Radlin I” i terenu goérniczego
Kompani Weglowej S.A. KWK ,Marcel” w zwigzku z czym prowadzenia dziatalnosci gorniczej
oraz jej skutki podlegaja regulacjom przepiséw szczegdélnych w tym zakresie.
2. W celu wprowadzenia niezbednych zabezpieczen budynkéw i budowli przed wptywami eksploatacji
gorniczej — projekt budowlany winien uwzglednia¢ aktualne dane z zakresu wptywu prowadzonej

eksploatacji.



Rozdziat 5
Ustalenia dotycz ace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji i

infrastruktury technicznej

§10

1. Nowo — projektowane funkcje przewidziane w planie wymagajg zapewnienia miejsc parkingowych
w ilosci niezbednej dla ich obstugi, lecz nie mniejszej niz:
a) 2 miejsca na 1 budynek jednorodzinny,
b) dla obiektéw rzemieslniczych — 1 miejsca na 4 zatrudnionych,
c) dla obiektéw handlowych— 3 miejsca na 100m? powierzchni uzytkowej obiektu,
d) dla obiektéw gastronomii takich jak: restauracje, kawiarnie — 30 miejsc
na 100 miejsc konsumenckich.

2. Zaopatrzenie w wode i energie elektryczng winno odbywac sie poprzez podtgczenie do istniejgcych
sieci zgodnie z warunkami okre$lonymi przez ich dysponenta.

3. Odprowadzanie $ciek6w bytowych i przemystowych docelowo do systemu kanalizacji po uzyskaniu
niezbednych parametréw czystosci. Dopuszcza sie mozliwosé tymczasowego zastosowania
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych wraz z prowadzeniem monitoringu ich szczelnosci, badz
przyjecia innego sposobu odprowadzania i oczyszczania sciekéw zgodnie z obowigzujgcymi
wymogami ochrony srodowiska.

4. Odprowadzanie wdd opadowych docelowo do systemu kanalizacyjnego.

5. Zaopatrzenie w gaz z sieci gazowych na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci.

6. Dopuszcza sie zapewnienie dostaw energii cieplnej z kottowni lokalnych opalanych gazem
ziemnym, olejem opatowym lekkim lub innym paliwem proekologicznym. Zakazuje sie wznoszenia
niskosprawnych lokalnych zrédet energii cieplnej opalanych paliwem statym.

7. Zagospodarowanie odpadéw oraz ich wywo6z winien by¢ zgodny z planem gospodarki odpadami
obowigzujgcym w gminie.

8. Obstuga teletechniczna powinna odbywac¢ sie z istniejgcych, badz projektowanych sieci

telekomunikacyjnych.

Rozdziat 6
Ustalenia dotycz ace wysoko $ci stawki procentowej stu  zacej naliczeniu opfaty z tytutu wzrostu

warto sci nieruchomo $ci w zwi gzku z uchwaleniem planu

§11
Wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w
zwigzku z uchwaleniem planu wynosi:
1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN1 - 0%,

2) dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem GP1 - 30%.

Rozdziat 7



Przepisy ko hcowe

§12
Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw.
Do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z funkcjg podstawowg lub dopuszczalng okreslong w
planie dopuszcza sie dotychczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenow jesli
spetnia ono obowigzujace wymogi ochrony $rodowiska oraz inne wynikajace z przepisow

szczegblnych.

§13
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego oraz na stronie

internetowej miasta.

§14

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Radlina.

§15
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Slagskiego.



