UCHWALA NR BRM.0007.059.2013
RADY MIEJSKIEJ W RADLINIE

z dnia 27 sierpnia 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Radlin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz.
594) oraz art. 20 ust. 11 art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22012 1. nr 647 z pozn. zm.), w zwiazku z uchwata Rady Miejskiej w Radlinie Nr BRM.0007.006.2012
z dnia 31 stycznia 2012 r. wsprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Radlin, stwierdzajac, iz ustalenia planu nie naruszaja ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Radlin”, przyjgtego Uchwala Nr BRM.0007.00044.2011
Rady Miejskiej w Radlinie z dnia 30 sierpnia 2011 r.

Rada Miejska w Radlinie
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Przedmiotem uchwaty zwanej dalej planem jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Radlin, obejmujacego obszar ograniczony ulicami: Glozynska, Domeyki, Kominka oraz granicami
administracyjnymi miasta Radlin z Ryduttowami i Wodzistawiem Slaskim w granicach okreslonych w zataczniku
graficznym.

§ 2. 1. Tres¢ niniejszej uchwaly stanowi czes¢ tekstowa planu.
2. Zatacznik graficzny nr 1 ztozony z dwoch arkuszy, stanowi rysunek planu, sporzadzony w skali 1:1000;
3. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) zalacznik nr 2 — zawierajacy rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu planu;

2) zalacznik nr 3 — zawierajacy rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. 1. Ustaleniami rysunku planu sa:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych sposobach uzytkowania;

2) symbole terenow, na przyktad: 1MN, na ktore skladaja si¢ oznaczenia cyfrowe i literowe oznaczajace
odpowiednio: numer porzadkowy i przeznaczenie podstawowe terenu;

3) oznaczenia zwiazane z ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dziedzictwa przyrodniczego.
4) strefy ograniczen w uzytkowaniu;

2. Pozostale oznaczenia wystgpujace na rysunku planu maja charakter informacyjny.

§ 4. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwalg, o ile z tresci planu nie wynika inaczej;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ ograniczong liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu,
o ile z tre$ci planu nie wynika inacze;j;

3) strefach — nalezy przez to rozumie¢ obszary indywidualnie wyznaczane na rysunku planu, wewnatrz ktorych,
dla wszystkich dziatek Iub ich czg$ci, plan ustala dodatkowe uwarunkowania zgodne z przedmiotem
i problematyka, ktora dana strefa wprowadza do ustalen planu;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 r. (Dz. U. z 2012r. poz. 647 z p6zniejszymi zmianami);
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5) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatkg gruntu, o ktorej mowa w art. 4 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997
r. 0 gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2010 r. Nr 102 poz. 651 z pdézniejszymi zmianami);

6) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlana w rozumieniu ustawy art.2 pkt.12;

7) gospodarstwie rolnym — nalezy rozumie¢ zgodnie z ustawa z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu ustroju
rolnego (Dz. U. 110 poz. 775 z dnia 15 kwietnia 2003 r.) jako gospodarstwo rolne w rozumieniu Kodeksu
cywilnego;

8) obowiazujacych przepisach zwigzanych z ochrong srodowiska i przyrody — nalezy przez to rozumie¢:

a) ustawe z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2008r. Nr 25, poz. 150
z pdzniejszymi zmianami),

b) ustawe z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. nr 151 poz. 1220 z 2009r.
z p6zniejszymi zmianami),

c) ustawe z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2008 r. nr 199
poz. 1227 zpbzniejszymi zmianami), wraz z wynikajacymi znich przepisami prawa oraz aktami
wykonawczymi;

9) obowiazujacych przepisach zwiazanych z ochrona zabytkéw — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 23
lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r. Nr 162, poz. 1568 z p6zniejszymi
zmianami) wraz z wynikajacymi z nich przepisami prawa oraz aktami wykonawczymi;

10) obowigzujacych przepisach zwigzanych z odpadami — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 kwietnia
2001 r. o odpadach (tekst jednolity Dz. U. z2010 r. Nr 185, poz. 1243 z pdzniejszymi zmianami) wraz
z wynikajacymi z nich przepisami prawa oraz aktami wykonawczymi;

11) obowigzujacych przepisach zwigzanych z prawem budowlanym — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2010 r. Nr 243, poz. 1623 z p6zniejszymi zmianami)
wraz z wynikajacymi z niej przepisami prawa oraz aktami wykonawczymi;

12) obowigzujacych przepisach zwigzanych z prawem wodnym — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 18
lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2005 r. Nr 239 poz. 2019 z pdzniejszymi zmianami) wraz
z wynikajacymi z niej przepisami prawa oraz aktami wykonawczymi;

13) obowigzujacych przepisach zwiazanych z gospodarka nieruchomo$ciami — nalezy przez to rozumiec
ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst jednolity Dz. U. z 2010 r. Nr 102 poz.
651 z pdzniejszymi zmianami) wraz z wynikajacymi z niej przepisami prawa oraz aktami wykonawczymi;

14) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumiec:
a) tereny drog, w tym ulice, place, skwery, $ciezki piesze i rowerowe,
b) tereny zieleni ogbélnomiejskiej urzadzonej, takie jak: parki, tereny sportowo — rekreacyjne otwarte,
¢) obszary przestrzeni publicznej rozumiane zgodnie z ustawa;

15) otaczajacym krajobrazie — nalezy przez to rozumie¢ ogdt cech przyrodniczych i antropogenicznych
wyrozniajacych okreslony teren, zespot typowych cech danego terenu, przy czym teren w tym przypadku
rozumiany jest jako obszar o promieniu trzykrotnego najdtuzszego boku dziatki poddawanej analizie
krajobrazowej;

16) elementach systemu identyfikacji miejskiej — nalezy przez to rozumie¢ charakterystyczne dla danego rejonu
miasta, usystematyzowane elementy zewngtrznej informacji kierunkowej i ogolnej, majace na celu utatwienie
komunikacji i orientacji w przestrzeni miejskiej, takie jak reklamy kierunkowe, shupy i tablice ogloszeniowe,
gabloty i urzadzenia informacyjne oraz wystawiennicze;

17) krotkoterminowym wydarzeniu - nalezy przez to rozumie¢ wydarzenie majace charakter publiczny,
zwiazane z dziatalno$cia miasta, jego organow, jednostek samorzadowych, organizacji spoltecznych badz
wydarzenie sportowe, kulturalne, religijne, gospodarcze nie trwajace dtuzej niz 14 dni;

18) istniejacej dzialce lub zabudowie lub budynku lub budowli — nalezy przez to rozumie¢ dziatki, budynki lub
budowle wystepujace na mapie zasadniczej iewidencyjnej gruntdw a takze budynki w budowie ite, dla
ktorych wydano ostateczne decyzje pozwolenia na budowe przed wejsciem planu w zycie;
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19) nowej dzialce lub zabudowie lub budynku lub budowli — nalezy przez to rozumie¢ dziatki wydzielane,
a takze budynki i budowle, dla ktérych decyzje podziatowe i o pozwoleniu na budowe beda wydawane w trybie
niniejszego planu;

20) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ glowne przeznaczenie budynkow i terenu,
wystgpujace na wigcej niz 50% powierzchni budynkow i kazdej dziatki budowlanej;

21) przeznaczeniu dopuszczonym — nalezy przez to rozumie¢ dodatkowe, wymienione z nazwy przeznaczenie
budynku i terenu, ktére towarzyszy lub uzupehia przeznaczenie podstawowe budynku i terenu z zastrzezeniem
iz obowigzuja dla niego takie same ustalenia, wtym w szczegélnosci nakazy, zakazy oraz wskazniki
urbanistyczne, jak dla przeznaczenia podstawowego;

22) przynaleznym zagospodarowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢, iz w granicach danego terenu
odpowiednio do przeznaczenia podstawowego i dopuszczonego moga zaistnieC, o ile nie sa wykluczone lub
inaczej regulowane w ustaleniach szczegotowych niniejszego planu i przepisach odrebnych:

a) drogi, w tym drogi wewngtrzne, powierzchnie jezdne, piesze i rowerowe,

b) powierzchnie zieleni, zielen wysoka i $rednia, urzadzona i nieurzadzona, w tym ogrody przydomowe, a takze
zielen towarzyszaca obiektom budowlanym oraz budowlom w tym zielen izolacyjna,

¢) miejsca na odpady komunalne, ogrodzenia, mata architektura, zadaszenia, pergole, tarasy,
d) budowle terenowe, takie jak podjazdy, schody, rampy, place zabaw, oczka wodne, ogrodzenia,

e) sieci, przylacza, obiekty iurzadzenia zwiazane zuzbrojeniem terenu i infrastruktura techniczna, wraz
z zagwarantowaniem do nich dostepnosci komunikacyjnej,

f) szyldy okreslajace prowadzong na terenie dziatalno$¢ gospodarcza nie stanowiace reklamys;

23) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ zadania o charakterze uzyteczno$ci publicznej, ktorych
celem jest zaspokajanie zbiorowych potrzeb ludnosci w drodze ustug powszechnie dostepnych, na przyktad:
ustugi administracji, stuzby zdrowia, sportu irekreacji, nauki, o$wiaty w tym przedszkola, ztobki; obiekty
zwiazane z dzialalnoscia organizacji spotecznych, politycznych, kulturalnych, a takze obiekty kultu religijnego;

24) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ teren zabudowany budynkiem
mieszkalnym jednorodzinny lub zespdt takich budynkéw wraz z budynkami garazowymi i gospodarczymi;

25) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — nalezy przez to rozumie¢ teren zabudowany
budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi, ktérych bryla jest usytuowana niezaleznie od pozostalej
zabudowy, stanowiac budynki wolnostojace, nie tworzace pierzei;

26) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — nalezy przez to rozumie¢ teren zabudowany
budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi, ktorych jedna ze §cian zewngtrznych przylega, w calosci lub
w czegsci, do drugiego budynku, a pozostale trzy elewacje usytuowane sa swobodnie, przy czym obie czesci
budynku nie musza by¢ lustrzanym odbiciem;

27) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — nalezy przez to rozumie¢ teren zabudowany
budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi, ktorych dwie S$ciany zewngtrzne przylegaja, w catosci lub
w czgsei, do sasiednich budynkéw, a dwie stanowia przednia (wejsciowa) i tylna elewacje;

28) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ roslinno$¢ komponowana pod wzgledem funkcjonalnym
i plastycznym, taka jak parki, zielenice, promenady itp.;

29) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz
z elementami konstrukcyjnymi izamocowaniami, niebg¢dacy znakiem w rozumieniu przepisow o znakach
i sygnatach, szyldem lub elementem systemu identyfikacji miejskiej;

30) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy, ktérych nie moga
przekroczy¢ zewnetrzne $ciany budynkdéw, bez uwzgledniania schodow, ramp wejsciowych, werand i podcieni,
a takze: wykuszy, balkondéw, loggii, ryzalitow, gzymsoéw oraz ocieplenia wraz z tynkiem wykonanego na
istniejacym budynku, wystajacych poza obrys przedmiotowej linii zgodnie z warunkami technicznymi;

31) procencie powierzchni biologicznie czynnych — Pb - nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w % iloraz sumy
wszystkich powierzchni biologicznie czynnych potozonych w granicach dzialki budowlanej do powierzchni
dziatki budowlanej;
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32) procencie powierzchni calkowitej zabudowy — Pz -nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w % iloraz: sumy
powierzchni zabudowy, liczonej na poziomie parteru w zewngtrznym obrysie murdw, wszystkich budynkow
potozonych w granicach dziatki budowlanej, do powierzchni lub czgéci powierzchni tej dziatki budowlanej
potozonej w granicach przedmiotowego terenu;

33) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) w przypadku obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami: wysokos¢ liczona w metrach od poziomu
terenu do najwyzej potozonego punktu;

b) w przypadku budynkow: wysoko$¢ budynku, rozumiang zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa
budowlanego, okreslona za pomoca dwu tacznie obowiazujacych parametréw: nieprzekraczalnej ilosci
kondygnacji nadziemnych wraz z poddaszem uzytkowym imaksymalnej, liczonej w metrach wysokosci
budynku;

34) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu od 0 do 10°.

2. Pozostale, nie wymienione w ust. 1, definicje iokre§lenia nalezy rozumie¢ zgodnie zich brzmieniem
ustalonym w przepisach prawa lub w przypadku braku ich ustawowych definicji - zgodnie zich potocznym

brzmieniem.
Rozdzial 2.
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 5. 1. Dla kazdego terenu wyodrgbnionego w planie za pomoca linii rozgraniczajacych w Rozdziale
7 niniejszej uchwaty ustala si¢ przeznaczenia podstawowe, przeznaczenia dopuszczone, sposoby zagospodarowania
i uzytkowania: terenéw, budynkéw ibudowli, atakze odpowiadajace poszczegdlnym przeznaczeniom nakazy,
zakazy i dopuszczenia.

2. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi moga by¢ zagospodarowane na cele zgodne z przeznaczeniem
podstawowym lub tacznie na cele przeznaczenia podstawowego idopuszczonego zgodnie z ustaleniami
okreslonymi w Rozdziale 7 oraz zasadami okre$lonymi w pozostatych przepisach szczegdélowych niniejszej
uchwaty. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zaistnienia samodzielnego zagospodarowania na cele zgodne z przeznaczeniem
dopuszczonym w ramach catego zamierzenia budowlanego dziatki budowlanej pod warunkiem Ze nie bgda one
stanowily wigcej niz 50% zagospodarowania dziatki budowlanej tj. pozostawiona zostanie co najmniej 50%
rezerwa wramach parametrow zagospodarowania lub zabudowy okreSlonych w Rozdziale 7a zgodnie
z obowiazujacymi przepisami z zakresu prawa budowlanego projekt zagospodarowania dziatki budowlanej bedzie
obejmowat cato§¢ zamierzenia budowlanego.

3. Kazdorazowo w ramach terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi moze zaistnie¢ wyprzedzajaco
przynalezne zagospodarowanie terenu odpowiednie do przeznaczenia podstawowego i dopuszczonego, o ile
nie okreslono inaczej w pozostatych przepisach niniejszej uchwaty.

4. W planie wyszczegdlniono nastgpujace przeznaczenia terenow i dziatek:

Symbol przeznaczenia terenu Podstawowe przeznaczenie terenu
2 3
MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MU tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej
MNU tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
MWU tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami
U tereny zabudowy ushug
UP tereny zabudowy ushug publicznych
UO tereny zabudowy ushug o$wiaty
UD tereny zabudowy ushug kultu religijnego
KS tereny parkingdw
PU tereny zabudowy techniczno produkcyjnej, produkcji i ustug przemystowych, ustug
magazynowo sktadowych
7P tereny zieleni urzadzonej
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7S tereny zieleni
7L tereny lasow
R tereny rolne
7C tereny cmentarzy
KDZ tereny drog publicznych zbiorczych
KDL tereny drog publicznych lokalnych
KDD tereny drog publicznych dojazdowych
KDX tereny ogolnodostepnych ciagdw pieszo-jezdnych

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. W planie z uwagi na ochrong tadu przestrzennego obowiazuja nast¢pujace ustalenia:
1) dla istniejacego zagospodarowania i istniejacej zabudowy na dzialce budowlanej:

a)w przypadku odbudowy oraz nadbudowy istniejacej zabudowy w rzucie istniejacym dopuszcza si¢
odstepstwo od ustalonych dla przeznaczenia podstawowego parametrow i wskaznikéw za wyjatkiem
nieprzekraczalnej wysokosci zabudowy okreslonej w metrach,

b) w przypadku rozbudowy przy przekroczeniu w stanie istniejacym parametru powierzchni zabudowy,
intensywnosci zabudowy lub powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni
zabudowy istniejacych budynkéw o 10% na polepszenie warunkéw technicznych, to jest na przyktad na
dobudowe wind, schodéw, gankow, tazienek,

c) dopuszcza si¢ podniesienie standardu istniejacego zagospodarowania, wymiang kubatury oraz zmiang
sposobu uzytkowania w ramach tej samej funkcji, niezaleznie od przeznaczenia podstawowego ;

d) w przypadku zmiany sposobu uzytkowania obowiazuje nakaz zagwarantowania 1 miejsca parkingowego,
niezaleznie od przeznaczenia podstawowego;

2) w zakresie lokalizowania zabudowy od granicy dzialki ustala si¢ iz obowiazuja przepisy zwiazane z prawem
budowlanym, z jednoczesnym zakazem zabudowy w granicy dziatki budowlanej dla budynkow funkcji
ustugowe;j i produkcyjno - magazynowej;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji: wolno stojacych parterowych budynkéw gospodarczych, wiat i altan o pow. do
25,0m?, a takze tymczasowych obiektow budowlanych w granicach terendow o symbolach: R, ZL;

4) nakazuje si¢ wkomponowanie w otaczajacy krajobraz urzadzen ibudowli nalezacych do inwestycji celu
publicznego z zakresu telekomunikacji;

5) w granicach terendéw, dla ktoérych nie wyznaczono graficznie nieprzekraczalnych linii zabudowy, zabudowe
nalezy realizowa¢ zgodnie =z obowigzujacymi przepisami zwigzanymi zdrogami publicznymi oraz
obowiazujacymi przepisami zwigzanymi z prawem budowlanym, a w przypadku braku krawedzi jezdni jako
punktu odniesienia lini¢ zabudowy od strony drég nalezy ksztattowac¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 2,0 m od
linii rozgraniczajacej tereny drog;

6) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych elementow dachowych, wtym: dachéw naczotkowych
i przyczotkowych, lukarn, facjat, szczytow, przeszklen i okien potaciowych, oranzerii i ogrodéw zimowych.

7) gabaryty obiektow okreslone sa w ustaleniach szczegoétowych przy pomocy parametréw: wysokosci zabudowy,
procentu terenéw zabudowanych, minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy, geometrii dachow.

§ 7. Dla nowych i przebudowywanych obiektow nalezy stosowac materialy i kolorystyke, taka jak:
1) elewacje budynkow:
a) tynki, cegla licowa, ceramiczne materiaty licowe, kamien, drewno, szkto, elementy stalowe;

b) zakaz stosowania zewnetrznych okladzin z tworzyw sztucznych, blach trapezowych, zakaz nie obejmuje
obiektow o przeznaczeniach: PU oraz obiektow infrastruktury technicznej;

2) pokrycia dachowe budynkow: dachéwka, blacha ptaska, blachodachéwka, gont bitumiczny - ograniczenia
materialowe nie dotycza dachow budynkéw gospodarczych, wtym garazy oraz pozostatych budynkow
o dachach ptaskich;
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3) kolorystyka elewacji pastelowa, pokrycia dachowego odcienie czerwieni, brazu, szarosci, czerni.
§ 8. 1. Na calym obszarze objetym planem moga by¢ realizowane elementy systemu identyfikacji miejskie;j.
2. W zakresie realizacji reklam ustala si¢ nastgpujace warunki:

1) w ramach wszystkich terendw objetych planem zakazuje si¢ lokalizacji reklam, z wylaczeniem terenow
oznaczonych symbolem U, MU, MWU, UP, PU z zastrzezeniem ustalen szczegoétowych;

2) ustalenia pkt 1 nie obowiazuja w stosunku do reklam zwiazanych z krotkoterminowymi wydarzeniami;

3) ustalenia pkt 1 nie obowiazuja w stosunku do reklam, dla ktorych do dnia wejscia w zycie planu, wydano
ostateczne decyzje lub przyjeto zgloszenia; w przypadku ich przebudowy lub zmiany lokalizacji zaczynaja
obowiazywac ustalenia pkt 1.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§9.1. W planie, zuwagi na ochrong S$rodowiska, przyrody 1ikrajobrazu kulturowego zakazuje sig,
z zastrzezeniem pozostalych ustalen ust. 1, lokalizacji nowych przedsigwzigc:

1) mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko z wylaczeniem inwestycji celu publicznego, w tym
z zakresu 1tacznos$ci, infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu, przedsigwzigé
zwiazanych ze sportem irekreacja, cmentarzami, prowadzona rolnicza dzialalnoscia produkcyjna, realizacja
drog, infrastruktury technicznej i zabezpieczenia terenu, pod warunkiem dotrzymania wszelkich ograniczen
1 wymogow wynikajacych z przepisow odrgbnych;

2) mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wytaczeniem:
- terendow oznaczonych symbolem MU, PU, U,

- dopuszczonych w ustaleniach szczegdélowych w poszczegodlnych terenach przeznaczen zwigzanych
z obstuga samochodowa,

- inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci, w tym infrastruktura telekomunikacyjna o nieznacznym
oddzialywaniu,

- realizacji drog,
- infrastruktury technicznej
- zabezpieczenia terenu.
2. Zakazuje si¢ jakiejkolwiek dziatalnosci zwiazanej z trwatym: sktadowaniem, gromadzeniem, odpadow.

3. Zakazuje si¢ jakiejkolwiek nowej dziatalno$ci zwigzanej z przetwarzaniem odpadoéw lub wytwarzaniem na
miejscu materiatow odzyskiwanych z odpadow.

4. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem:

1) nakazuje si¢ dotrzymywanie warunkow okreslonych w obowiazujacych przepisach zwiazanych z ochrona
srodowiska w zakresie emisji gazow i pytéw do powietrza, w tym hermetyzacje proceséw technologicznych
oraz stosowanie urzadzen chroniacych §rodowisko w celu ograniczenia emisji do powietrza;

2) nakazuje si¢ dotrzymanie dopuszczalnych stgzen w powietrzu oraz w gazach wylotowych okre§lonych
w obowiazujacych przepisach zwiazanych z ochrona §rodowiska.

5. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych iurzadzen przekraczajacych wymogi w zakresie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku w odniesieniu do przeznaczen terendow wynikajacych
z przepiséw ochrony srodowiska;

2) ustala si¢, iz terenami dla ktorych w oparciu o obowiazujace przepisy zwiazane z ochrona $rodowiska
i przyrody okreslono dopuszczalne poziomy hatasu sa tereny, nieruchomosci i dziatki przeznaczone pod:

a) zabudowe mieszkaniowa, w tym zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, oznaczone symbolem MN,

b) zabudowe mieszkaniowo — ustugowa, w tym zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami, oznaczone
symbolem MNU i MU,
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¢) zabudowe mieszkaniowo — uslugowa, w tym zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng z ustugami, oznaczone
symbolem MWU,

d) zabudowe zwiazang ze stalym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy, oznaczone symbolem UO.

6. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem, dla przedsigwzig¢ mogacych prowadzi¢ do
zanieczyszczenia wod podziemnych, takich jak: stacje paliw, parkingi wprowadza si¢ wymdg zabezpieczenia
inwestycji przed przenikaniem zanieczyszczen, stosownie do lokalnych warunkéw hydrogeologicznych.

7. W zakresie ochrony powierzchni ziemi i Srodowiska dopuszcza si¢ niwelacje¢ terenow masa ziemna i skalna
powstajaca podczas robot przygotowawczych i eksploatacyjnych, z zastrzezeniem iz nie bedzie ona prowadzita do
zaburzenia stosunkéw wodnych oraz krajobrazu.

8. W zakresie ochrony terenoéw zieleni i warto$ci krajobrazowych:
1) nakazuje si¢ ochrong lokalnych wartosci krajobrazu oraz zieleni;

2) nakazuje sig, aby przy trasowaniu i projektowaniu nowych drég publicznych uwzgledni¢ w zaleznosci od
mozliwosci wynikajacej z szerokosci w liniach rozgraniczajacych drogi:

a) utworzenie pomigdzy chodnikiem a jezdnia pasa zieleni towarzyszacej w postaci zywoptotu lub pasa
trawnika,

b) rezerwowanie terenu na lokalizacje Sciezek rowerowych;
3) dopuszcza si¢ wycinkg drzew i1 krzewow z nakazem kompensacji przyrodnicze;j.

9. W ramach wszystkich terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow
stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zagrozenie wystapienia powaznych
awarii.

§ 10. 1. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢: strefg SK-2 - strefg ograniczen w uzytkowaniu obejmujaca
obszar proponowanego zespotu przyrodniczo-krajobrazowego.

2. W zasiggu strefy:
1) nakazuje si¢ utrzymanie naturalnego charakteru stref oraz ich bior6znorodnosci,
2) nakazuje si¢ ochrong fauny,

Rozdziatl S.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 11. 1. Budynkami zabytkowymi chronionymi na mocy ustalen planu, wpisanymi do gminnej ewidencji
zabytkow sa budynki, oznaczone na rysunku planu symbolem OE:

1) szkota podstawowa nr 3 przy ul. Rymera 170,

2) kosciot p.w. Niepokalanego Serca Maryi przy ul. Rymera 203,
2. Dla obiektow wymienionych w ust. 1 ustala sig:

1) nakazy:

a) utrzymania kompozycji elewacji, skali otworéw okiennych idrzwiowych, ich rozmieszczenia, detalu
architektonicznego, materialow elewacyjnych,

b) utrzymanie pokrycia dachowego lub wymiana na dachoéwke ceramiczna oraz utrzymanie kata i spadku
dachow,

¢) utrzymanie detalu architektonicznego,
d) utrzymania lub przywrdcenie pierwotnych podziatéw okiennych i drzwiowych;
2) dopuszczenia:

a) przebudowy, rozbudowy przy zachowaniu, takze w czg$ci dobudowywanej, wysoko$ci i spadkéw dachu,
wielkosci i proporcji otworéw okiennych idrzwiowych, atakze ich podziatbw oraz materiatow
elewacyjnych i pokrycia dachowego,

b) zmiany sposobu uzytkowania.
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3. Obiektem zabytkowym innym chronionym na mocy ustalen planu, wpisanym do gminnej ewidencji
zabytkow jest obiekt matej architektury sakralnej, oznaczony na rysunku planu symbolem OI1: krzyz drewniany
przy ul. Rymera 170,

4. Dla obiektu wymienionego w ust. 3 ustala sig:
1) nakaz zachowania bryty oraz formy;

2) zakaz przebudowy, rozbudowy idobudowy oraz zmiany wygladu elewacji w sposdb zacierajacy cechy
stylistyczne historycznego obiektu.

5. Plan nie wskazuje obiektow podlegajacych ochronie z uwagi na wymogi ochrony débr kultury wspotczesne;.

Rozdziatl 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 12. 1. Przestrzeniami publicznymi w obszarze objgtym planem sa:

1) tereny komunikacji - drogi publiczne o symbolach: KDZ, KDL, KDD,;

2) tereny komunikacji — tereny ogolnodostepnych ciagow pieszo-jezdnych KDX;

3) tereny zieleni urzadzonej o symbolu ZP takie jak: parki, zielence iinne ogoélnodostgpne zalozenia zieleni
ogolnomiejskie;j.
2. W przestrzeni publicznej:

1) nakazuje si¢ oddzielenie ruchu pieszego od ruchu samochodowego na drogach kategorii gminne;j;

2) nakazuje si¢ dostosowanie wysokos$ci kraweznikow do potrzeb osob niepetnosprawnych w przypadku budowy,
przebudowy lub remontu drég;

3) nakazuje si¢ likwidacje barier technicznych i architektonicznych poprzez stosowanie pochylni jako
uzupehienia schodow;

4) dopuszcza sig realizacje elementow matej architektury zwiazanych z wyposazeniem teren6w publicznych;

5) nakazuje si¢ by elementy uzytkowe, w szczegolnosci lampy oswietleniowe, stupy ogloszeniowe, tawki,
elementy dekoracyjne, kosze na Smieci miaty ujednolicony charakter w ramach terenu.

Rozdzial 7.
Ustalenia szczegélowe

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw

§ 13. Ustalenia planu dla terenow o symbolu przeznaczenia podstawowego MN:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz 2z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu;

2) dopuszczone przeznaczenia w budynku mieszkalnym jednorodzinnym wynikaja z obowiazujacych przepisow
prawa budowlanego.

3) nakazy :

a) dziatki wydzielane w wyniku scalenia i podzialu winny spetnia¢ wymogi minimalnych szerokosci frontow
dziatek oraz powierzchni:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — co najmniej 16,0 m i co najmniej 700,0 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — co najmniej 10,0 m i co najmniej 700,0 m?,
b) geometria dachu:

-w budynkach mieszkalnych — dwuspadowe lub wielospadowe, o nachyleniu od 25° do 45°
z dopuszczeniem dachow plaskich,

- pozostatych, w tym w garazach — jedno-, dwu- , wielospadowe o nachyleniu do 459,
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c) lokalizacja na dzialce budowlanej co najmniej 1 miejsca parkingowego lub garazu na 1 mieszkanie ico
najmniej 1 miejsca parkingowego na kazde 25 m? powierzchni uzytkowej nowego dopuszczonego planem
lokalu uzytkowego,

d) zapewnienie jednorodnej formy architektonicznej garazy w ramach dziatki budowlanej,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy
— dla budynkéw mieszkalnych 3 kondygnacje lecz nie wigcej niz 10,0 m,

- dla pozostatych obiektow budowlanych nie wigcej niz 6,0 m, z dopuszczeniem zwigkszenia wysokosci ze
wzgledow technologicznych maksymalnie do 30m,

f) maksymalny procent powierzchni catkowitej zabudowy — Pz — 35%,
g) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnych — Pb — 60%,
h) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6;
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01;
4) zakazy:
a) realizacji samodzielnych budynkéw z dopuszczonym przeznaczeniem,

b) realizacji na dziatce garazy lub stanowisk postojowych o powierzchni zabudowy wigkszej niz powierzchnia
zabudowy budynkiem lub budynkami mieszkalnymi,

¢) realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej;
d) realizacji wyniesionych parteréw lub podpiwniczen o wysokosci powyzej 1,0m nad poziomem terenu,
5) dopuszczenia :

a) adaptacja istniejacych poddaszy na lokale mieszkaniowe z zastrzezeniem przepisdéw zwiazanych z prawem
budowlanym,

b) parkingi i garaze realizujace zapotrzebowanie na miejsca parkingowe w granicach dziatki budowlanej,
§ 14. Ustalenia planu dla terenow o symbolu przeznaczenia podstawowego MU:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowo — ustugowa wraz z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu;

2) dopuszczone przeznaczenie terenu: ushugi, ushugi sportu i rekreacji, ustugi publiczne.
3) nakazy :

a) dziatki wydzielane w wyniku scalenia i podzialu winny spetnia¢ wymogi minimalnych szerokosci frontow
dziatek oraz powierzchni:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — co najmniej 16,0 m i co najmniej 800,0 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowe;j jednorodzinnej blizniaczej — co najmniej 12,0 m i co najmniej 400,0 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — co najmniej 16,0 m i co najmniej 600,0 m?,

b) geometria dachu:

-w budynkach mieszkalnych — dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od 25° do 45°
z dopuszczeniem dachow plaskich,

- w pozostatych obiektach, w tym w garazach — jedno-, dwu- , wielospadowe o nachyleniu do 45°,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy

- dla budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych 3 kondygnacje lecz nie wigcej niz
10,0 m,

- dla pozostatych obiektow budowlanych nie wigcej 6,0 m, z dopuszczeniem zwigkszenia wysokosci ze
wzgledow technologicznych maksymalnie do 30m,

d) maksymalny procent powierzchni catkowitej zabudowy — Pz — 40%,
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¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnych — Pb:
- dla dziatek z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng — 60%, ,
- dla pozostatych dziatek — 40%,
f) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej — 0,6,
- dla pozostatej zabudowy 0,8
g) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,01,

g) lokalizacja w granicach dziatki budowlanej co najmniej 2 miejsc parkingowych lub stanowisk w garazu dla
1 mieszkania ico najmniej 1 miejsca parkingowego na kazde 30 m? powierzchni uzytkowej nowego
dopuszczonego planem lokalu uzytkowego,

4) zakazy: realizacji na dzialce garazy lub stanowisk postojowych o powierzchni zabudowy wigkszej niz
powierzchnia zabudowy budynkiem lub budynkami mieszkalno - ustugowymi;

5) dopuszczenia :

a) realizacja  dopuszczonego przeznaczenia w odrgbnych obiektach budowlanych z zastrzezeniem
zagwarantowania w ramach projektu zagospodarowania dzialki budowlanej wtasciwej powierzchni oraz
wystarczajacej rezerwy procentowej parametrow okreSlonych wpkt 3 dla realizacji poszczegdlnych
przeznaczen,

b) adaptacja istniejacych poddaszy na lokale mieszkaniowe z zastrzezeniem przepisOw zwiazanych z prawem
budowlanym,

¢) parkingi i1 garaze realizujace zapotrzebowanie na miejsca postojowe w granicach dziatki budowlane;.
d) dopuszcza sig ushugi zwiazane z obstuga samochodowa.
§ 15. Ustalenia planu dla terenow o symbolu przeznaczenia podstawowego MNU:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami wraz z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu;

2) dopuszczone przeznaczenie terenu: ustugi, ustugi sportu i rekreacji, ustugi publiczne, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

3) nakazy :

a) dziatki wydzielane w wyniku scalenia i podzialu winny spetnia¢ wymogi minimalnych szerokosci frontow
dziatek oraz powierzchni:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — co najmniej 16,0 m i co najmniej 800,0 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — co najmniej 12,0 m i co najmniej 400,0 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — co najmniej 16,0 m i co najmniej 600,0 m?,

b) geometria dachu:

-w budynkach mieszkalnych — dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od 25° do 45°
z dopuszczeniem dachow plaskich,

- w pozostatych obiektach, w tym w garazach — jedno-, dwu- , wielospadowe o nachyleniu do 45°,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy

- dla budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych 3 kondygnacje lecz nie wigcej niz
10,0 m,

- dla pozostatych obiektow budowlanych nie wigcej 6,0 m, z dopuszczeniem zwigkszenia wysokosci ze
wzgledow technologicznych maksymalnie do 30m,

d) maksymalny procent powierzchni catkowitej zabudowy — Pz — 50%,

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnych — Pb :
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- dla dziatek z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng — 50%, ,
- dla pozostatych dziatek — 40%,
f) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy —
- dla zabudowy mieszkaniowej — 0,6,
- dla pozostatej zabudowy 0,8,
g) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,01,

h) lokalizacja w granicach dziatki budowlanej co najmniej 2 miejsc parkingowych lub stanowisk w garazu dla
1 mieszkania ico najmniej 1 miejsca parkingowego na kazde 30 m? powierzchni uzytkowej nowego
dopuszczonego planem lokalu uzytkowego,

4) zakazy: realizacji na dzialce garazy lub stanowisk postojowych o powierzchni zabudowy wigkszej niz
powierzchnia zabudowy budynkiem lub budynkami mieszkalno - ustugowymi;

5) dopuszczenia :

a) realizacja dopuszczonego przeznaczenia w odrgbnych obiektach budowlanych z zastrzezeniem
zagwarantowania w ramach projektu zagospodarowania dziatki budowlanej wlasciwej powierzchni oraz
wystarczajacej rezerwy procentowej parametrow okreslonych wpkt 3 dla realizacji poszczegolnych
przeznaczen,

b) adaptacja istniejacych poddaszy na lokale mieszkaniowe z zastrzezeniem przepisOw zwiazanych z prawem
budowlanym,

¢) parkingi i garaze realizujace zapotrzebowanie na miejsca postojowe w granicach dziatki budowlane;.
§ 16. Ustalenia planu dla terenow o symbolu przeznaczenia podstawowego MWU :

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna zustlugami, ktorych laczna
powierzchnia catkowita nie przekroczy 100% powierzchni catkowitej funkcji mieszkalnych wraz
z przynaleznym zagospodarowaniem terenu;

2) dopuszczone przeznaczenie terenu: ustugi, ustugi sportu irekreacji, ustugi publiczne, ustugi zdrowia,
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

3) nakazy :
a) geometria dachu: :

- budynkéw mieszkalnych i ustugowych — dwuspadowe lub wielospadowe, o nachyleniu od 25° do 45°
z dopuszczeniem dachow ptaskich,

- pozostatych obiektow , w tym w garazach — jedno-, dwu- , wielospadowe o nachyleniu do 45°,

b) lokalizacji na dziatce budowlanej co najmniej 1 miejsca parkingowego lub garazu na 1 mieszkanie ico
najmniej 1 miejsca parkingowego na kazde 20 m? powierzchni uzytkowej nowego dopuszczonego planem
lokalu uzytkowego,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy
- dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych 5 kondygnacji lecz nie wigcej niz 13,0 m,

- dla pozostatych obiektéw budowlanych nie wigcej 16,0 m, z dopuszczeniem zwigkszenia wysokosci ze
wzgledow technologicznych maksymalnie do 30m,

d) maksymalny procent powierzchni catkowitej zabudowy — Pz — 50%,
e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnych — Pb — 40%,
f) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy;

- dla istniejacej zabudowy — 0,6,

- dla pozostatej zabudowy 0,8,

g) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
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- dla istniejacej zabudowy — 0,4,
- dla pozostatej zabudowy 0,01,
4) zakazy:
a) ustug transportowych i komunikacyjnych, za wyjatkiem salonow samochodowych,
b) realizacji stacji paliw,

¢) realizacji na dziatce garazy lub stanowisk postojowych o powierzchni zabudowy wigkszej niz powierzchnia
zabudowy budynkiem lub budynkami mieszkalno - ushugowymi;

5) dopuszczenia :

a) realizacja funkcji ustugowej w tym ustug publicznych oraz funkcji mieszkaniowej w odrgbnych obiektach
budowlanych z zastrzezeniem zagwarantowania w ramach projektu zagospodarowania dziatki budowlanej
wlasciwej powierzchni oraz wystarczajacej rezerwy procentowej parametrow okreslonych w pkt 3 dla
realizacji poszczegdlnych funkcji,

b) parkingi i garaze realizujace zapotrzebowanie na miejsca parkingowe w granicach dziatki budowlane;.

¢) wydzielenia samodzielnych dziatek - z garazami lub boksami garazowymi lub dla realizacji garazy lub
boksow garazowych - na ktéorych maksymalny procent powierzchni catkowitej zabudowy moze wynosi¢
100%.

§ 17. Ustalenia planu dla terenow o symbolu przeznaczenia podstawowego U :

1) podstawowe przeznaczenie terenow: zabudowa uslugowa, taka jak obiekty handlowe, ushlugi, gastronomia,
ushugi hotelarskie, ustugi publiczne, rzemiosto wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu;

2) nakazy :

a) geometria dachu:
- dla obiektéw ustugowych — jedno-, dwu- , wielospadowe o nachyleniu do 459, tukowe,
- dla pozostatych obiektow — jedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu do 15°,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy — nie wigcej niz 18,0 m,

¢) maksymalny procent powierzchni catkowitej zabudowy — Pz — 60%,

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnych — Pb — 40%;

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,5,

f) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,

g) lokalizacja w granicach dziatki budowlanej co najmniej 1 miejsca parkingowego lub garazu dla kazdych
rozpoczgtych 50,0 m? powierzchni uzytkowych z wytaczeniem powierzchni pomocniczych, technicznych
i gospodarczych.

3) zakazy :

a) zabudowy obiektami handlowymi, ktorych powierzchnia sprzedazy przekracza powierzchni¢ okreslona na
podstawie ustawy,

b) ustug transportowych i komunikacyjnych, za wyjatkiem salonéw samochodowych,
¢) realizacji stacji paliw,

d) realizacji na dzialce garazy lub stanowisk postojowych o powierzchni zabudowy wigkszej niz powierzchnia
zabudowy budynkiem lub budynkami ustugowymi;

4) dopuszcza si¢:
a) parkingi i garaze realizujace zapotrzebowanie na miejsca postojowe w granicach dziatki budowlane;j.
b) jedno mieszkanie na dziatce budowlane;j.

§ 18. Ustalenia planu dla terendw o symbolu przeznaczenia podstawowego UP :
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1) podstawowe przeznaczenie terenow: ustugi publiczne wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu.
2) dopuszczone przeznaczenie terenu: ustugi, ustugi sportu i rekreacji, ustugi zdrowia.
3) nakazy:
a) geometria dachu:
- dla obiektéw ustugowych — jedno-, dwu- , wielospadowe o nachyleniu do 459, tukowe,
- dla pozostatych obiektow — dachy ptaskie,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy —nie wigcej niz 15,0 m,
¢) maksymalny procent powierzchni catkowitej zabudowy — Pz — 60%,
d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnych — Pb — 40%;
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,5,
f) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,

g) lokalizacja w granicach dziatki budowlanej co najmniej 1 miejsca parkingowego lub garazu dla kazdych

rozpoczetych 50,0 m? powierzchni uzytkowych z wytaczeniem powierzchni pomocniczych, technicznych
i gospodarczych.

4) zakazy zagospodarowania i zabudowy tymczasowej oraz ushug transportowych i komunikacyjnych,
5) dopuszcza sig:

a) ustugi konferencyjno-szkoleniowe.

b) jedno mieszkanie na dziatce budowlane;.

§ 19. Ustalenia planu dla terené6w o symbolu przeznaczenia podstawowego UQO :

1) podstawowe przeznaczenie terenow: zabudowa ustugowa zwiazana z edukacja, wychowaniem i o$wiata taka

jak: szkoty podstawowe i ponadpodstawowe, publiczne i niepubliczne, o$rodki ksztalcenia oraz przedszkola
wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu,

2) dopuszczone przeznaczenie terenu: ustugi sportu i rekreacji, ushugi zdrowia .
3) ustala si¢ nakazy:
a) geometria dachu:
- dla obiektow ustugowych — jedno-, dwu- , wielospadowe o nachyleniu do 45°, tukowe,
- dla pozostatych obiektow — dachy ptaskie,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy —nie wigcej niz 15,0 m,
¢) maksymalny procent powierzchni catkowitej zabudowy — Pz — 60%,
d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnych — Pb — 40%;
e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,5,
f) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,01,

g) dla przeznaczenia podstawowego lokalizacja w obszarze terenu inwestycji co najmniej 20 miegjsc
parkingowych na 1.000 m? powierzchni uzytkowe;j,

4) ustala si¢ zakaz zagospodarowania i zabudowy tymczasowe;j,
5) dopuszcza sig: mieszkania dla wtascicieli i dysponentéw obiektow.
§ 20. Ustalenia planu dla terenow o symbolu przeznaczenia podstawowego UD :

1) podstawowe przeznaczenie terenow: zabudowa kultu religijnego, taka jak koscioty, kaplice, budynki parafialne,
sale katechetyczne wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu,

2) nakazy:
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a) maksymalny procent powierzchni catkowitej zabudowy — Pz —: dla terenu 1.UKS do 50 %, dla terenu 2.UKS
do 20 %,

b) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnych — Pb — 40 %,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 1,5,
d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,2,
e) geometria dachu: tukowe, jedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu do 80°
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy —nie wigcej niz 35,0 m,
g) wydzielenia terenu od terenéw sasiednich za pomoca ogrodzen lub obiektéw budowlanych,
h) lokalizacji w granicach dziatki co najmniej 1 miejsca parkingowego,
3) zakazy:
a) zagospodarowania i zabudowy tymczasowe;j,
b) przeznaczenia terenu na funkcje cmentarne,
§ 21. Ustalenia planu dla terenow o symbolu przeznaczenia podstawowego KS :

1) podstawowe przeznaczenie terenow: parkingi i garaze wielostanowiskowe naziemne
i podziemne wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu,

2) ustala sig¢ nakazy:
a) maksymalny procent powierzchni catkowitej zabudowy — Pz — do 60 %,
b) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnych — Pb — od 15 %,
¢) wysokos¢ zabudowy do 10 m,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,5;
e) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,2,
f) geometria dachu: jedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu do 45°,
4) ustala si¢ zakazy:
a) lokalizacja stacji paliw,
b) zagospodarowania i zabudowy tymczasowej, za wyjatkiem dopuszczonej na podstawie par.57
¢) budowy boksoéw garazowych pojedynczych i w zespotach,
d) budowy garazy o konstrukcji stalowe;.
§ 22. Ustalenia planu dla terendw o symbolu przeznaczenia podstawowego PU :

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa ustug magazynowo — skladowych samodzielnych lub
zintegrowanych z obiektami produkcyjnymi, handel hurtowy, zabudowa produkcyjna wraz z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu;

2) dopuszczone przeznaczenie terenu: ustugi.
3) nakazy :

a) dziatki wydzielane w wyniku scalenia i podzialu winny spetnia¢ wymogi minimalnych szerokosci frontow
dziatek i powierzchni odpowiednio co najmniej 15,0 m i co najmniej 1000,0 m?,

b) geometria dachu: tukowe, jedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu do 80° — indywidualne,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow nie wigcej niz 15,0 m,

- dla pozostatych obiektow budowlanych nie wigcej 20,0 m, z dopuszczeniem zwigkszenia wysokosci ze
wzgledow technologicznych maksymalnie do 100m,

d) maksymalny procent powierzchni catkowitej zabudowy — Pz — 60%,
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e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnych — Pb — 40%,
f) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,5,
g) minimalna intensywno$¢ zabudowy dla dziatki lub jej czesci 0,1;

h) lokalizacja w granicach dziatki budowlanej co najmniej 1 miejsca parkingowego lub garazu dla kazdych
rozpoczetych 100,0 m? powierzchni uzytkowych;

4) zakazy:

a) prowadzenia dziatalnosci wymagajacej skladowania materialdbw sypkich poza przeznaczonymi na
nie obiektami;

b) realizacji budynkow, w ktorych prowadzony jest wytacznie handel detaliczny.

5) dopuszcza sig parkingi i garaze realizujace zapotrzebowanie na miejsca postojowe w granicach dziatki
budowlane;.

§ 23. Ustalenia planu dla terenow o symbolu przeznaczenia podstawowego ZP:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zielen urzadzona, tereny sportu irekreacji wraz z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu;

2) dopuszczone przeznaczenie: jeden budynek administracyjno-socjalne na kazdy teren wyznaczony w planie
o parametrach: powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 100 m?, wysoko$¢ zabudowy 8,0 m, dach plaski i co
najmniej 2 miejsca parkingowe.

3) nakazy :

a) stosowanie indywidualnych rozwiazan w zakresie nawierzchni, obiektéw matej architektury, informacji
wizualnej, lokalnych zadaszen lub przykry¢, zieleni urzadzonej wysokiej i niskiej, oswietlenia,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 8,0 m,
¢) maksymalny procent powierzchni catkowitej zabudowy — Pz — 10%,
d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnych — Pb — 90%;

3) zakazy: lokalizacji zabudowy, za wyjatkiem publicznej infrastruktury telekomunikacyjnej oraz przeznaczenia
dopuszczonego;

4) dopuszcza sig¢ :

a) urzadzenia wodne,

b) Sciezki zdrowia, pola gier o naturalnych, trawiastych nawierzchniach,

¢) remontu, przebudowy i nadbudowy istniejacych obiektow budowlanych.

§ 24. Ustalenia planu dla terenow o symbolu przeznaczenia podstawowego ZS:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: tereny zieleni wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu;
2) nakazy:

a) zachowania i utrzymania flory i fauny o charakterze siedlisk naturalnych;

b) zagospodarowania terenu nieutrudniajacego odptywu wod powodziowych.
3) zakazy: lokalizacji zabudowy, za wyjatkiem publicznej infrastruktury telekomunikacyjnej;
4) dopuszcza si¢:

a) zachowanie istniejacej zabudowy w gospodarstwach rolnych,

b) lokalizacja obiektow i budowli zwiazanych z ochrona przeciwpowodziowa i gospodarka wodna oraz mostow
1 ktadek;

¢) regulacja przebiegu wod powierzchniowych w sposéb nie powodujacy utraty ich naturalnego charakteru,
wylacznie w miejscach wynikajacych z opinii hydrologicznych i wymogoéw ochrony przeciwpowodziowej;

d) drogi wewnegtrzne,
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e) infrastrukture techniczna.
§ 25. Ustalenia planu dla terenow o symbolu przeznaczenia podstawowego ZL:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: lasy wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu.

2) nakazy: ochrona i utrzymanie laséw, ze wzgledu na zachowanie r6znorodnosci przyrodniczej, lesnych zasobow
genetycznych i walorow krajobrazowych,

3) zakaz zabudowy za wyjatkiem dopuszczonej na podstawie przepisow o lasach oraz wymienionej w pkt. 4.
4) dopuszczenie tras turystycznych i rowerowych, $ciezek dydaktycznych i miejsc widokowych.
§ 26. Ustalenia planu dla terendw o symbolu przeznaczenia podstawowego R:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: tereny upraw rolniczych, taki, pastwiska, zielen $rédpolna wraz
z przynaleznym zagospodarowaniem terenu,

2) nakazy :

a) ochrona istniejacej zieleni srédpolnej;

b) utrzymanie systemu rowow melioracyjnych;

¢) wkomponowanie nowych dopuszczonych obiektow w otaczajacy krajobraz.
3) zakaz wszelkich przedsigwzie¢ niezgodnych z przeznaczeniem podstawowym. .
4) dopuszcza sig¢ :

a) wprowadzenie zagospodarowania w formie §ciezek pieszych i rowerowych;

b) zalesienie izakrzewienie terenéw nieprzydatnych rolniczo, w tym zadrzewienia wzdluz drog i Sciezek
komunikacyjnych i wod powierzchniowych, zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych.

¢) drogi wewngetrzne,

d) infrastrukturg techniczna.

§ 27. Ustalenia planu dla terenow o symbolu przeznaczenia podstawowego ZC :
1) podstawowe przeznaczenie terenu — cmentarze wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu,
2) nakazy:

a) utrzymanie i rozbudowa istniejacych cmentarzy w granicach wyznaczonego terenu,

b) utrzymanie istniejacej i realizacja nowej zieleni indywidualnie projektowane;,

c) obowiazek kompleksowego zagospodarowania terenu cmentarza w postaci: rozwiazan terenowych,
nawierzchni, elementow matej architektury, zieleni towarzyszacej,

3) zakazy:
a) lokalizacja budynkow i budowli, za wyjatkiem dopuszczonych,
b) lokalizacja budynkoéw i budowli zwiazanych kremacja.

4) dopuszcza si¢ zabudowe o wysokosci do 2 kondygnacji, powierzchni zabudowy do 200,0m?dachach
ksztalttowanych indywidualne, z dopuszczeniem lokalnej dominanty, taka jak kaplice, administracja cmentarza,
sanitariaty, pomieszczenia gospodarcze.

§ 28. Ustalenia planu dla terendw o symbolu przeznaczenia podstawowego KDZ, KDL, KDD :

1) podstawowe przeznaczenie terenu: odpowiednio tereny drog publicznych klasy zbiorczej, tereny drog
publicznych klasy lokalnej, tereny drég publicznych klasy dojazdowej wraz z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu;

2) dla poszczegdlnych klas droég na rysunku planu okre$lono liniami rozgraniczajacymi szerokosci drog od 10,0
do 40,0 m, przy czym okreslone szeroko$ci gwarantuja utrzymanie na catej szerokos$ci drogi parametréw, ktore
wynikaja z przepisoOw o drogach, a okreslone zostaly dla poszczegdlnych klas to jest:

a) dla drog klasy zbiorczej KDZ 20,0 m,
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b) dla drog klasy lokalnej KDL 12,0 m,
c) dla drog klasy dojazdowej KDD 10,0 m;

3) zakazy : realizacji nowej zabudowy wewnatrz linii rozgraniczajacych drogi - nie dotyczy obiektow
budowlanych dopuszczonych na mocy przepisow o drogach, wtym m.in.: wiat, zadaszen i kioskow
lokalizowanych w miejscach przystankéw komunikacji zbiorowe;j,

4) dopuszczenia :

a) uzupehniajace przeznaczenie lub sposoby zagospodarowania — budowle dopuszczone w trybie przepiséw
o drogach, zielen towarzyszaca budowlom, w tym zielen izolacyjna, elementy uzbrojenia i wyposazenia
technicznego,

b) realizacja infrastruktury technicznej zwiazanej z obstuga zagospodarowania terenu,
¢) miejsca parkingowe wzdtuz drog klasy KDD, KDZ,
d) lokalizacji podziemnego parkingu i innych podziemnych pomieszczen uzytkowych lub technicznych,

¢) wykonanie prac remontowych, regulacyjnych i konserwatorskich na wodach powierzchniowych ptynacych
w celu zapewnienia ich ciaglosci,

§ 29. Ustalenia planu dla terendw o symbolu przeznaczenia podstawowego KDX:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: tereny ogoélnodostepnych ciagéw pieszo — jezdnych wraz z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu;

2) ustala sig¢ zakaz roznicowania poziomow nawierzchni w przekroju poprzecznym.

Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow

§ 30. 1. Na terenach objetych planem nie wystgpuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
2. Ustala si¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami zwigzanymi z cmentarzami:

1) iz w zasiggu pigcdziesigciu metrow, oznaczonych na rysunku planu SOCI, od terendow oznaczonych symbolem
ZC zakazuje si¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej oraz zakladow produkujacych artykuty zywnosci,
zaktadoéw zywienia zbiorowego, zakladow przechowujacych artykuly zywnosci,

2) iz w zasiggu stu pigc¢dziesigciu metréw, oznaczonych na rysunku planu SOC2, od terenéw oznaczonych
symbolem ZC nakazuje si¢ podtaczenie wszystkich budynkoéw do sieci wodociagowe;.

3. Na obszarze objetym planem wskazuje si¢ tereny gornicze i obszary gornicze:
1) Radlin I (KW. S.A. Oddziat KWK ,,Marcel”);
2) Psz6w 1 Ryduttowy I (KW. S.A. Oddziat KWK Ryduttowy — Anna w Ryduttowach),

w zasiggu terenow gorniczych moga wystapi¢ deformacje terenu goérniczego iniedogodne warunki
posadowienia, stwarzajac potencjalne zagrozenie dla istniejacych i nowych obiektow i budowli.

4. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢: obszar udokumentowanego zloza: wegla kamiennego Anna
E/wk, wegla kamiennego Marcel E/wk, wegla kamiennego Rydultowy E/wk

5. Na obszarze objetym planem w obrebie terendw gorniczych ustala si¢ obowiazek prowadzenia dziatalnosci
inwestycyjnej zuwzglednieniem informacji o czynnikach geologiczno-goérniczych, dotyczacych skutkow
eksploatacji gorniczej, uzyskiwanych od wlasciwych organdow nadzoru gorniczego lub bezposrednio od
przedsigbiorcy gorniczego.

6. Na terenach objetych planem nie wystepuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

7. Na terenach objgtych planem nie wystgpuja tereny zamknigte.
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Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 31. 1. W granicach wszystkich terenow wydzielen nowych dziatek w tym taczen, scalen i podziatéw, nalezy
dokonywa¢ zgodnie zobowiazujacymi przepisami z zakresu gospodarki nieruchomosciami i zasadami
wymienionymi w ustaleniach planu dla poszczegolnych terenow.

2. Dla terenéw wyznaczonych w planie, dla ktérych nie wskazano minimalnych szerokosci frontow dziatek
oraz minimalnych powierzchni wydzielenia nowych dziatek, nowowydzielane dziatki w wyniku scalenia i podziatu
nieruchomosci winny spetnia¢ wymogi minimalnych szerokosci frontéw dzialek i powierzchni odpowiednio co
najmniej 10 m ico najmniej 400 m?> oraz gwarantowaé wlasciwa obstuge przeznaczenia podstawowego
i dopuszczonego.

3. Przy nowych scaleniach i podzialach nieruchomos$ci granice nowych dziatek winny by¢ wyznaczane pod
katem prostym w stosunku do granicy przyleglej do drogi publicznej z dopuszczeniem odstgpstwa plus minus 10°.
Dopuszcza si¢ wyjatek od powyzszego warunku w przypadku, gdy wzdluz drogi publicznej istniejace podziaty
dziatek usytuowane sa pod innym katem niz 90°. W takim przypadku ustala si¢ zasadg tyczenia przedmiotowych
granic rownolegle do istniejacych podziatow wiasnosciowych.

4. W zalezno$ci od potrzeb w granicach terenow nalezy wydzieli¢ drogi wewngtrzne o szeroko$ci minimum 5,0
m gwarantujace bezposredni dojazd do poszczegolnych dziatek budowlanych oraz dostgp do drogi publiczne;.

5. W obszarze dziatki budowlanej nie jest wymagane scalenie lub laczenie wystgpujacych w jej granicach
dziatek, a w stosunku do granic wewngtrznych nie musza by¢ zachowane odleglosci od istniejacej i planowanej
zabudowy wynikajace z obowiazujacych przepisow zwiazanych z prawem budowlanym.

6. Na terenach objgtych planem nie wystgpuja wskazane w studium obszary wymagajace obligatoryjnie
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

Rozdzial 10.
Szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 32. 1. W granicach ustalonych w planie stref wystepuja lokalne ograniczenia w realizacji ustalonych planem
przeznaczen.

2. Ograniczenia te uwzgledniono w planie w indywidualnie ustalonych dla poszczegélnych przeznaczen, stref
i terendw parametrach tj.: nieprzekraczalnych liniach zabudowy, procencie terenow zabudowanych, procencie
terenow biologicznie czynnych, wysoko$ci zabudowy.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i systemu parkowania

§ 33. 1. Plan okresla system komunikacji wyznaczajac:
1) tereny drog uktadu podstawowego — oznaczone symbolami na rysunku planu KDZ
2) tereny drog uktadu obstugowego, do ktorego nalezg wszystkie nie wymienione w punkcie 1 drogi publiczne.

2. Wskazany wust.l1 system komunikacji stanowi powiazanie obszaru planu z zewngtrznym uktadem
komunikacyjnym.

§ 34. Plan wyznacza tereny drog publicznych — KDZ, KDL, KDD podstawowe przeznaczenie terenu:
odpowiednio tereny drog publicznych klasy zbiorczej, tereny drog publicznych klasy lokalnej, tereny drog
publicznych klasy dojazdowej wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu. Ustalenia planu dla terenow
o symbolach KDZ, KDL, KDD okreslono w § 28.

§ 35. Dla wszystkich terenéw drog publicznych niezaleznie od ich klasy technicznej, ustala sig:
1) nakazy:

a) nalezy pozostawi¢ i ochroni¢, potozone w liniach rozgraniczajacych drogi obiekty kultury materialnej: takie
jak kapliczki i krzyze przydrozne,
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b) w odniesieniu do istniejacej potozonej w liniach rozgraniczajacych drog zabudowy Ilub obiektow
budowlanych maja zastosowanie przepisy odrgbne, w tym dopuszczenie pozostawienia bez zmian istniejace;j
zabudowy, ogrodzen itp. elementow zagospodarowania, zuwagi na dopuszczone odstgpstwa od
normatywnych linii rozgraniczajacych w terenach zabudowanych, zjednoczesnym uwzglgdnieniem
pozostatych ustalen planu,

c) nalezy chroni¢ istniejace w pasach drogowych szpalery ialeje drzew jako charakterystyczne elementy
krajobrazu kulturowego.

2) zakazy: nowa, rozbudowywana lub odbudowywana zabudowa wewnatrz linii rozgraniczajacych drogi, zakaz
nie dotyczy obiektow budowlanych dopuszczonych na mocy przepisow odrgbnych, w tym wiat, zadaszen
1 kioskow lokalizowanych w miejscach przystankow komunikacji zbiorowe;.

3) dopuszczenia: uzupeliajace przeznaczenia lub sposoby zagospodarowania — budowle dopuszczone w trybie
przepisow odrgbnych, zielen towarzyszaca, w tym zielen izolacyjna, elementy uzbrojenia i wyposazenia
technicznego, reklamy i informacja wizualna, mata architektura.

§ 36. 1. Zapotrzebowanie parkingowe dopuszcza sig¢ realizowa¢ w granicach poszczegolnych terenow
w oparciu o parkingi i garaze z zastrzezeniem ustalen szczegdlowych.

2. Dla terenéw i dziatek, w zalezno$ci od ich przeznaczenia, plan ustala nastgpujace zasady bilansowania
potrzeb parkingowych:

1) dla dzialek zabudowanych w dniu wejécia w zycie planu, potrzeby parkingowe winny by¢ bilansowane w ich
granicach, z dopuszczeniem mozliwosci parkowania w granicach terenéw potozonych w normatywnych liniach
rozgraniczajacych drog oraz parkingdw ogolnodostepnych, dopuszczenie dotyczy rowniez dziatek, na ktérych
planowana jest rozbudowa w rzucie istniejacych obiektow, nie odnosi si¢ natomiast do przypadkéw budowy
nowych samodzielnych budynkéw na dziatkach juz zabudowanych;

2)na dziatkach niezabudowanych w dniu wejScia w zycie planu, dla wszystkich nowych budynkow
realizowanych na dziatkach budowlanych jeszcze niezabudowanych lub dziatkach, ktore stana sig
niezabudowane w wyniku wyburzenia obiektéw istniejacych, od dnia wejscia w zycie planu obowiazuje pelne
bilansowanie si¢ potrzeb parkingowych bezposrednio wewnatrz granic poszczegolnych dzialek budowlanych,

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych indywidualnych i wielostanowiskowych garazy w odleglosci mnigjszej
niz 5,0m od linii rozgraniczajacych teren od strony drog publicznych, za wyjatkiem drog dojazdowych KDD oraz
garazy wbudowanych w budynki oinnym przeznaczeniu. Zakaz nie dotyczy garazy wielopoziomowych
nadziemnych i podziemnych oraz garazy istniejacych lub posiadajacych ostateczne decyzje w dniu wejscia w zycie
planu.

Rozdzial 12.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i gospodarowania
odpadami

§ 37. 1. Dla wszystkich rodzajow infrastruktury technicznej obowiazuja nastepujace ustalenia ogdlne:

1) ustala si¢ utrzymanie istniejacych irealizacje nowych elementow infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drog o symbolach: KDG, KDZ, KDL, KDD oraz drogach wewngtrznych z uwzglednieniem
warunkow zarzadcey drogi;

2) dopuszcza sig ich utrzymanie i realizacjg poza terenami o ktérych mowa w pkt 1 pod warunkiem, iz planowane
trasy lub lokalizacje nie koliduja z pozostatymi ustaleniami planu;

3) wzdhuz istniejacych i projektowanych tras sieci nalezy zachowac strefy obshugi technicznej o szerokos$ci
uzaleznionej od ich rodzaju, strefy kontrolowane na ktorych nie nalezy sytuowa¢ budynkow, dokonywac
nasadzen drzew i krzewow oraz nie nalezy lokalizowaé elementow matej architektury na trwate zwiazanych
z gruntem; szeroko$¢ pasa roboczego bedzie ustalana indywidualnie przez wlasciwego dysponenta sieci;

4) w przypadkach kolizji nowej zabudowy z sieciami infrastruktury ich przebudowg dopuszcza si¢ na warunkach
okreslonych przez wlasciwego dysponenta sieci;

5) przebudowy 1 modernizacje systemow infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ wyprzedzajaco lub
rownolegle z docelowym programem zagospodarowania obszaru przestrzeni publiczne;j;

6) przebiegi sieci i lokalizacja nowych budowli zwiazanych z infrastruktura techniczna stuzaca obstudze terenow,
ktére nie posiadaja swojego jednoznacznego graficznego oznaczenia w rysunku planu, asa okre§lone lub
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wynikaja z tekstu uchwaty, sa zgodne z planem imoga by¢ realizowane na biezaco zgodnie z potrzebami
wnioskodawcow oraz mozliwo$ciami poszczegolnych dysponentow i uzytkownikow medidw, przy zachowaniu
pozostatych ustalen planu,

7) wszelkie oznaczone na rysunku planu istniejace iplanowane przebiegi sieci majq charakter orientacyjny
i odnosza si¢ wylacznie do podstawowych systemow zasilania i obstugi.

2. Sieci infrastruktury technicznej nalezy powiaza¢ zukladem zewngtrznym poprzez istniejace odcinki
infrastruktury, z dopuszczeniem powiazan nowymi odcinkami ze wzgledow technicznych lub topograficznych.

§ 38. Ustalenia planu dla modernizacji, rozbudowy i budowy sieci elektroenergetycznych sa nastgpujace:

1) w obszarze planu nalezy zagwarantowaé¢ pelne pokrycie zapotrzebowania na energi¢ elektryczna z istniejacej
i rozbudowywanej sieci elektroenergetycznych;

2) mozliwo$¢ lokalizacji nowych stacji transformatorowych w formie obiektow wolnostojacych lub wydzielonych
pomieszczen zlokalizowanych w obiektach o innych przeznaczeniach;

3) sukcesywna rozbudowa iremonty systemu elektroenergetycznego Srednich i niskich napi¢é, w dostosowaniu
do potrzeb przysztych odbiorcéw, w tym oswietlenia drog;

4) sukcesywna rozbudowa linii kablowych, zjednoczesnym dopuszczeniem utrzymania irozbudowy
napowietrznych linii elektroenergetycznych.

§ 39. Ustalenia planu dla modernizacji, rozbudowy i budowy sieci wodociagowej sa nastgpujace:

1) w obszarze planu nalezy zagwarantowa¢ pelne pokrycie zapotrzebowania na wodg z istniejacej
i rozbudowywanej miejskiej sieci i urzadzen wodociagowych;

2) obowiazuje zagwarantowanie zaopatrzenia w wod¢ do celéw przeciwpozarowych poprzez: sie¢ hydrantow
zewngtrznych naziemnych, punkty czerpania wody, studnie i zbiorniki wody, w ilo$ci zapewniajacej skuteczne
podjecie dziatan ratunkowo-gasniczych,

3) dopuszczenie lokalnego poboru wody ze studni przydomowych.
§ 40. Ustalenia planu dla modernizacji, rozbudowy i budowy sieci kanalizacyjnej sa nastepujace:
1) w obszarze planu nalezy zagwarantowac:

a) odprowadzenie $ciekdw do istniejacego i1rozbudowywanego systemu sieci iurzadzen kanalizacyjnych,
odpowiednio sanitarnej, deszczowe;j,

b) realizowa¢ dla nowych lub przebudowywanych istniejacych obiektow ibudowli uzbrojenie terenu
w zakresie gospodarki wodno — §ciekowej, gwarantujace ochrong wod podziemnych,

2) obowiazuje zakaz budowy nowych indywidualnych oczyszczalni $ciekow oraz zbiornikéw bezodptywowych
z zastrzezeniem, iz w przypadku braku mozliwosci technicznych lub ekonomicznych wykonania przytacza
kanalizacyjnego dopuszcza si¢ wymienione powyzej obiekty;

3) nakaz odprowadzania $ciekow opadowych iroztopowych zulic publicznych, atakze z parkingdw, placow
manewrowych 1 magazynowo-skladowych do kanalizacji deszczowej, =z dopuszczeniem rozwiazan
spetniajacych wymogi przepiso6w ochrony srodowiska,

4) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekoOw oraz wdd opadowych iroztopowych z wykorzystaniem kanalizacji
deszczowej stuzacej odwodnieniu pasa drogowego drog kategorii powiatowe;.

§ 41. Ustalenia planu dla modernizacji, rozbudowy i budowy sieci cieplowniczych sa nast¢pujace:

1) dopuszcza sig¢ indywidualne ekologiczne systemy grzewcze wykorzystujace m.in. energi¢ elektryczna, ole;j,
gaz, energi¢ stoneczna, geotermig;

2) obowiazuje zakaz stosowania lokalnych systemow ogrzewania o sprawnosci energetycznej ponizej 80%.
§ 42. Ustalenia planu dla modernizacji, rozbudowy i budowy sieci gazowniczych sa nastgpujace:

1) w obszarze planu nalezy zagwarantowac pokrycie zapotrzebowania na gaz z istniejacej i rozbudowywane;j sieci
1 urzadzen gazowniczych;

2) obowiazuje nakaz zachowania dla urzadzen gazowniczych kontrolowanych stref, nie wyznaczanych graficznie
na rysunku planu.
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3) dopuszczenie lokalizacji naziemnych instalacji zbiornikowych na gaz ptynny, w miejscach niewidocznych
z podstawowego 1 uzupelniajacego ukladu drogowego, przystonigtych budynkami, budowlami, zielenia
izolacyjna, w odlegtosci powyzej 10m od linii rozgraniczajacych tych drog.

§ 43. Ustalenia planu dla modernizacji, rozbudowy i budowy sieci telekomunikacyjnych sa nastepujace:

1) w obszarze planu nalezy zagwarantowac dostep do istniejacej i rozbudowanej sieci i urzadzen teletechnicznych
1 telekomunikacyjnych;

2) dopuszcza sig zgodnie z ustaleniami planu lokalizacje¢ nowej inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci;

3) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych ilokalizacje nowych stacji bazowych telefonii komoérkowych na
dziatkach i obiektach z zachowaniem obowiazujacych przepiséw;

4) obowiazuje zachowanie wszystkich wymogoéw lokalizacyjnych i formalno — prawnych zwiazanych zich
realizacja.

§ 44. Ustalenie planu dla modernizacji, rozbudowy ibudowy sieci innych, takich jak telewizja kablowa,
alarmowa, internetowa: w obszarze planu utrzymuje si¢ istniejace i dopuszcza nowe sieci, realizowane zgodnie
z obowigzujacymi normami.

§ 45. Ustalenia planu w zakresie gospodarki odpadami sa nastgpujace: dla catego obszaru objgtego planem
obowiazuja przepisy zwiazane z odpadami.

Rozdzial 13.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 46. W obszarze objetym planem zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenéw oraz lokalizacji
obiektow tymczasowych, z dopuszczeniem przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu:

1) obiektow tymczasowych, takich jak: namioty, wiaty handlowo-ustugowe, wiaty gastronomiczne i kioski,
zwiazanych z krétkoterminowymi wydarzeniami;

2) wiat oraz obiektow strozowek na parkingach strzezonych.

Rozdzial 14.
Okreslenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 47. Ustala sig, okre$lona w stosunku procentowym optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku
z uchwaleniem planu dla wszystkich nieruchomosci lub ich czgsci potozonych w planie w wysokos$ci: 20%.

Rozdzial 15.
Ustalenia koncowe

§ 48. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Radlina.
§ 49. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

§ 50. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa
Slaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Radlinie

mgr inz. Jacek Sobik
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ZALACZNIK NR 1 arkusz nr 1
DO UCHWALY NR BRM.0007.059.2013
RADY MIEJSKIEJ W RADLINIE

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA RADLIN

ka oraz granicami administracyjnymi miasta Radlin z Rydutt
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ZALACZNIK NR 1 arkusz nr 2
DO UCHWALY NR BRM.0007.059.2013 =
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr BRM.0007.059.2013
Rady Miejskiej w Radlinie
z dnia 27 sierpnia 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA RADLIN
o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do wyloZzonego
do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Lista nieuwzglednionych uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie zart. 17 pkt. 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22012 r. nr 647 z pézn. zm.) przedmiotowy projekt zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od
5 lipca 2013 1. do 2 sierpnia 2013r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2012 r. nr647 zpdzn. zm.)Rada Miejska w Radlinie stwierdza iz, w ustalonym terminie do
wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wptynety
3 uwagi zawierajace 20 kwestii. Rada Miejska w Radlinie rozstrzyga nieuwzglgdnione uwagi przez Burmistrz
Miasta Radlin w sposob wynikajacy z tabeli nr 1 tj. utrzymuje rozstrzygnigcie Burmistrz Miasta Radlina

Uwage oznaczong nr 2.1 w wykazie uwag, dotyczaca poprawienia uwzglednienie w projekcie planu stref
zabudowy wzdhluz ulicy Glozynskiej bocznej w pasie 20 m — nie uwzglednia sig.

Wskazany teren zgodnie z ustaleniami studium znajduje si¢ w terenie oznaczonym jako tereny lesne ZL —
potwierdza to ewidencja gruntéw. W zwiazku z powyzszym uwzglednienie uwagi narusza ustalenia Studium.

Uwage oznaczona nr 2.2 w wykazie uwag, dotyczaca uwzglednienia wniosek z dnia 22 czerwca 2012
w zakresie przeprowadzenia procedury strategicznej oceny na srodowisko. — nie uwzglednia sie.

Whiosek nie dotyczy procedury wynikajacej zustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym.
Procedura strategicznej oceny oddzialtywania na $rodowisko jest realizowana, jej zakonczenie zgodnie
z przepisami nastgpuje po uchwaleniu i uprawomocnieniu si¢ planu. Powyzszy wniosek zostal zarejestrowany
w procedurze strategicznej oceny na $rodowisko ustalen miejscowego planu, jednakze z powodu naruszenia
ustalen Studium nie zostat uwzgledniony.

Uwage oznaczong nr 3.2 w wykazie uwag, dotyczaca zmiany zapisu projektu planu w par.9 ust.1 poprzez
dopisanie do punktu 1) tiretu w brzmieniu ,, wydobywanie kopalin ze zloza metoda podziemna o wydobyciu
kopaliny nie mniejszym niz 100 000 m3 na rok”— nie uwzglednia.

Uzasadnienie.

Zgodnie z zapisami par.9 ust.1 zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko odnosi si¢ wylacznie do nowych inwestycji. Zgodnie z ustaleniami ,,Studium ...”, jak réwniez
pozostalymi dokumentami strategicznymi na terenie miasta Radlina nie planuje si¢ realizacji nowych kopaln,
ktorych wskazany do zmiany zapis mogltby dotyczy¢.

Uwage oznaczona nr 3.3 w wykazie uwag, dotyczaca dopisanie wpar.9 ust.7 po stowach
»przygotowawczych i eksploatacyjnych” stow ,,odpadami wydobywczymi”— nie uwzglednia.

Uzasadnienie.

Zgodnie z ustawa z dnia 10 lipca 2008r. o odpadach wydobywczych (Dz.U. 138 poz.865 z 31 lipca 2008r.
z pdzniejszymi zmianami) za odpady wydobywcze uznaje si¢ ,,0dpady pochodzace z poszukiwania,
rozpoznawania, wydobywania, przerobki i magazynowania kopalin ze zl6z”. Zgodnie z powyzsza ustawa
»3-Posiadacz odpadow wydobywczych jest obowiqzany w pierwszej kolejnosci do poddania ich odzyskowi,
a jezeli z przyczyn technologicznych jest on niemozliwy lub nie jest uzasadniony z przyczyn ekonomicznych, do
ich unieszkodliwienia zgodnie z wymaganiami ochrony srodowiska lub programem gospodarowania odpadami
wydobywczymi, przy uwzglednieniu najlepszych dostepnych technik, o ktorych mowa w art. 3 pkt 10 ustawy
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z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska. 4.Posiadacz odpadow wydobywczych jest obowiqzany
do przekazania odpadow wydobywczych, ktore z przyczyn technologicznych lub ekonomicznych nie mogq by¢
poddane odzyskowi, do najblizej polozonych miejsc, w ktorych mogq by¢ poddane unieszkodliwieniu, przy
uwzglednieniu najlepszych dostepnych technik, o ktorych mowa w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001
r. - Prawo ochrony Srodowiska, w szczegolnosci do obiektow unieszkodliwiania odpadow wydobywczych.”.
Tym samym

Posiadacz odpadow powinien przed ich wprowadzeniem do $rodowiska podda¢ je procesowi
unieszkodliwienia iodzyskowi. Skladowanie odpadow w dowolnym miejscu, aza takie nalezy uznaé
dopuszczenie, o ktore wnioskuje skladajacy uwage, niwelowania odpadami terenu jest niezgodne zar6wno
z ustaleniami ,,Studium...” ale rowniez z przepisami o ochronie srodowiska.

Zgodnie z ustawa z dnia 10 lipca 2008r. o odpadach wydobywczych (Dz.U. 138 poz.865 z 31 lipca 2008r.
z pozniejszymi zmianami) za odpady wydobywcze nie uznaje si¢ mas ziemnych lub skalnych przemieszczanych
w zwiazku z wydobywaniem kopalin ze zt6z.

Wprowadzony zapis, ktory dopuszcza niwelacj¢ za pomoca mas skalnych poeksploatacyjnych, nie narusza
zasad ochrony $rodowiska, a jako produkt z odzysku i unieszkodliwiania odpadéw wydobywczych nie stanowi
zagrozenia dla $rodowiska i zycia ludzi.

Uwage oznaczong nr 3.4 w wykazie uwag, dotyczaca zmiany zapisu par.22 ust.2 pkt.2 akapit 1 ,, w zasiggu
terendw gorniczych moga wystapi¢ deformacje terenu gorniczego, stwarzajac potencjalne zagrozenie dla
powstania uszkodzen w istniejacych i nowych obiektach i budowlach — uwzglednia w zakresie dopisanie do
tresci pkt.2 stow ,,deformacje terenu gorniczego” .

Uzasadnienie.

Korekta zapisu gwarantuje poinformowanie potencjalnych inwestor6w o mozliwych zagrozeniach
zwiazanych z dziatalnos$cia gornicza.

Uwage oznaczong nr 3.8 w wykazie uwag, dotyczaca btednego wykreslenia granic obszarow gorniczych -
nie uwzglednia sie.

Uzasadnienie.

Projekt planu zostal uzgodniony przez Dyrektora Okrggowego Urzgdu Gorniczego w Rybniku
postanowieniem RYB.512.18.2013.ZR z dnia 7 czerwca 2013r., ktore to postanowienie zostato przestane do
wiadomosci sktadajacemu uwage.

W stosunku do uwag(zagadnien) przyjeto nastepujace stanowisko zaprezentowane w tabeli nr.1.
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tabela nr.1

Lista nieuwzglednionych uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Lp.

uwagi

Data
wplywu

Nazwisko i imieg,
nazwa jednostki
organizacyjnej
i adres
zglaszajacego
uwagi

Tre$¢ uwagi
(opis sprawy)

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktorej dotyczy
uwaga.

Ustalenia
projektu planu
dla
nieruchomosci,
ktorej dotyczy
uwaga

ROZSTRZYGNIECIE RADY
MIEJSKIEJ W RADLINIE

Uwaga nie
uwzgledniona

Uwaga
uwzgledniona

3

4

5

7

2.1

2.2

07-08-2013

Mieczystaw
Kowalski

Ul.  Glozynska
216H

44-310 Radlin

Uwzglednienie

w projekcie planu stref
zabudowy wzdhiz ulicy
Glozynskiej bocznej

w pasie 20 m

Whniosek z dnia 22

czerwca 2012 nie zostat
uwzgledniony w zakresie

przeprowadzenia

procedury strategicznej
oceny na §rodowisko.

21911
3199/10

1.ZL

NIE

NIE

32

3.3.

34

3.8

16-08-2013

Kompania
Weglowa
Oddziat
Marcel
Ul. Powstancow
30

S.A.
KWK

Zmiana zapisu projektu

planu w par.9 ust.1

poprzez dopisanie do

punktu 1) tiretu
w brzmieniu ,,

wydobywanie kopalin ze
ztoza metoda podziemna
o wydobyciu kopaliny

nie mniejszym niz
100 000 m3 na rok”

Dopisanie w par.9 ust.7

po stowach

»przygotowawczych
i eksploatacyjnych” stow

,» s 0dpadami
wydobywczymi”

Zmian zapisu par.22 ust.2

pkt.2 akapit 1 ,, w zasiggu

terenéw goérniczych moga
wystapi¢ deformacje

terenu gorniczego,

stwarzajac potencjalne
zagrozenie dla powstania
uszkodzen w istniejacych

i nowych obiektach
i budowlach”

Blednie wkreslone granice
obszardw gorniczych

Obszar planu

NIE

NIE

TAK NIE

NIE
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr BRM.0007.059.2013
Rady Miejskiej w Radlinie
z dnia 27 sierpnia 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W RADLINIE

dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
w ramach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22012 r. nr 647 zpdzn. zm.), art. 7ust. 1 pkt 1, 21 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594) oraz art. 167 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach
publicznych (Dz. U. Nr 249, poz. 2104 z p6zn. zm.)

Rada Miejska w Radlinie
rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Z ustalen zawartych w uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika, ze
realizacja zapisanych w nim zadan z zakresu infrastruktury technicznej pociaga za soba wydatki z budzetu gminy
w zakresie realizacji zadan wlasnych.

2. Inwestycje 1inaklady wynikajace zrealizacji zapisow przedmiotowej uchwaty, w zakresie budowy
irozbudowy infrastruktury technicznej, ktore sa niezbedne dla prawidlowego i uporzadkowanego
zagospodarowania terenu objgtego planem, beda finansowane ze srodkow:

1) dochoddéw publicznych gminy — podatkéw, wedtug planowane;j realizacji inwestycji, ujetych w poszczegoélnych
latach w budzecie gminy;

2) publicznych, pochodzacych z budzetu Unii Europejskie;j;
3) wynikajacych z porozumien, w ramach partnerstwa prywatno — publicznego;

4) ze $srodkow wlasnych inwestora, na terenie posiadanych nieruchomosci.
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